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CHAPTER
ONE

FASTEIGNAMAT

Fasteignamat er gagnasafn sem geymir upplysingar um fasteignamat og par upplysingar sem sérstaklega er safnad til pess
ad reikna pad. Umdami fasteignamats afmarkast af peim krofum sem gerdar eru til fasteignamats og eru bundnar i 1ogum
og reglugerdum.

1.1 Log, reglugerdir og stadlar

o Log um fasteignamat
o Log um Huasndis- og mannvirkjastofnun

o Reglugerd um fasteignaskraningu og fasteignamat

1.2 Hugtok

1.2.1 Fasteign

Fasteign
Fasteign
Skilgreining

Skilgreining hugtaks

Fasteignir eru skilgreindar samkvemt 16gum nr.6/2001 um skrdningu, merki og mat fasteigna.

Logbundid samkvemt 1.mgr. 1.gr. laga nr.6/2001. Fasteignir eru skilgreindar i Fasteignaskra og pvi eru hér einungis
skrad eigindi sem eiga sérstaklega vid um fasteignamat.

Heiti hugtaks Fasteign
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Eigindi

® Fasteignld [key, unique, opaque, auto, required, system]
Fasteignld : int64

® Byggingarstig [auto, nullable, system]
Byaggingarstig : string

® Eignarhlutfall [derived, nullable]
Eignarhlutfall : float

® Eignarhlutfallsregla [nullable]
Eignarhlutfallsregla : string

® Fasteignamat [derived, nullable]
Fasteignamat : int64

® Hiutfall mats [derived, nullable]
Hlutfall_mats : float

® Skattflokkur [enum, code, nullable]
Skattflokkur : string

Fasteignld

Skilgreining eigindis

Einkvemt audkenni fasteignar.

Til pess ad geta adgreint allar fasteignir.

Heiti Fasteignld
Gagnatypa int64
Daemi 205017

Varoreglur (guards) Fasteignld verdur ad vera jakveed tala. value > 0

Byggingarstig
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Skilgreining eigindis

Byggingarstig eru skilgreind i umde@mi Mannvirkjaskrar.

Til pess ad vita hvort ad fasteign sé fullbuin eda 4 hvada stigi byggingar hin er.

Heiti Byggingarstig
Gagnatypa string
Dzemi B3

Eignarhlutfall

Skilgreining eigindis

Geymir eignarhlutfall fasteignar i landntimeri.

Vita hvada fasteignir tilheyra hvada 16ndum og i hvada hlutfollum. T.d. til pess ad vita hvada fasteignir eiga ad fa
fasteignamat hlunninda eda hvada fasteignir kvod.

Heiti Eignarhlutfall
Gagnatypa float
Daemi 0.82

Eignarhlutfalisregla

Skilgreining eigindis

Hvernig eignarhlutfall fasteigna 1 landntimeri er reiknad. Pad getur t.d. verid sterdarskipt, jafnskipt, fyrir fram
akvedid o.s.frv.

Svo hagt sé ad fera rok fyrir pvi hvers vegna eignarhlutfallid er eins og pad er.

Heiti Eignarhlutfallsregla
Gagnatypa string
Dzemi jafnskipt

Fasteignamat

Skilgreining eigindis
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Skilgreint samkvemt V.kafla laga nr.6/2001. Fasteignamat skiptist { hiismat og 16damat, pannig ad has-

mat+l6damat=fasteignamat. Fasteignamat er i krénum.

Uppfylla lagaleg skilyrdi stofnunarinnar.

Heiti Fasteignamat
Gagnatypa int64
Daemi 245836500

Hlutfall mats

Skilgreining eigindis

Vegid medaltal matsstiga fasteignar. Reiknad sem hlutfall af mati 4 fullbinu.

Svo haegt sé ad sja hvort ad fasteignamatid er fullt fasteignamat eda hvort ad eitthvad vanti upp 4.

Heiti Hlutfall_mats
Gagnatypa float
Daemi 0.59

Skattflokkur

Skilgreining eigindis

Skattflokkur segir til um i hvada skattprésentuflokki eign er i sinu sveitarfélagi. Geta bara verid 1 af premur skat-

tflokkum. A, B eda C.

Svo haegt sé ad reikna fasteignaskatta fasteigna.

Heiti Skattflokkur
Gagnatypa string
Daemi C

Varoreglur (guards)  Skattflokkur verdur ad vera A, B eda C. value in

['A', va, lcl]

Vensl

Fasteign — Landeign
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Skilgreining vensla

Landeignir geta innihaldid margar fasteignir. Hins vegar geta fasteignir adeins tilheyrt einni landeign.

Tegund vensla: Stefnutenging (Directed Association)

Vensl (kind) Stefnutenging (Directed Association)
Fra (source) Fasteignamat::Fasteign 1 . . * fasteign
Til (target) Fasteignamat::Landeign 1landeign

Stefna (navigability) Fasteign — Landeign

Fasteign Landeign

1.* 1
fasteign landeign

Fasteign — Matseining

Skilgreining vensla

Hver fasteign inniheldur a.m.k. eina matseiningu.

Tegund vensla: Samsetning (Composition)

Hver fasteign inniheldur a.m.k. eina matseiningu. I flestum tilfellum jafngildir ein fasteign einni matseiningu, en i ein-
hverjum tilfellum er p6 fasteignum skipt upp i fleiri matseiningar sem metnar eru sérstaklega par sem ekki pyki rokrétt
ad meta fasteignina sem eina heild.

Vensl (kind) Samsetning (Composition)
Fra (source) Fasteignamat::Fasteign 1 fasteign
Til (target) Fasteignamat::Matseining 1 . . *matseining

1.°
matseining

Fasteign Matseining

1
fasteign

Fasteign — Rekstrareining

Skilgreining vensla

Rekstrareiningar, likt og skilgreindar i Mannvirkjaskrd, afmarka eignarskil i mannvirkjum. Rekstrareiningar
eru minnstu einingar sem snerta umdeaemi fasteignamats. Olikt mannvirkjaskrd, par sem rekstrareiningar mynda
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notkunareiningar, mynda rekstrareiningar fasteignamats matseiningar.

Tegund vensla: Stefnutenging (Directed Association)

Vensl (kind)

Fra (source)

Til (target)

Stefna (navigability)

Stefnutenging (Directed Association)
Fasteignamat::Fasteign 1 fasteign
Fasteignamat::Rekstrareining 1 . . *rekstrareining
Fasteign — Rekstrareining - Rekstrareining — Fasteign

1
rekstrareining

Fasteign > Rekstrareining
1
fasteign

1.2.2 Hlunnindi

Hlunnindi

Hlunnindi
Skilgreining
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Skilgreining hugtaks

Hlunnindi eru réttindi sem fylgja fasteign.

Hlunnindi er sjlfsteed Matseining og ber morg eigindi matseininga. Mismunurinn felst i ad hlunnindi hafa ekki matsstig,
g0i, dstand eda 160amat.

Heiti hugtaks Hlunnindi

Eigindi

® Hlunnindild [key, unigue, cpaque, auto, required, system|
Hlunnindild : int64

@ Ardur [nullable]
Ardur : inte4

® Eignarhlutfall [nullable]
Eignarhlutfall : float

® Flaki [nullable]
Flaki : string

® Nafn [nullable]
MNafn : string

® Tegund [enum, code, nullable]
Tegund : string

Hlunnindild
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Skilgreining eigindis

Einkvemt audkenni hlunnindis.

Til pess ad geta adgreint 61l hlunnindi.

Heiti Hlunnindild
Gagnatypa int64
Daemi 12345

Vardreglur (guards) Hlunnindild verdur ad vera jakvaed tala. value > 0

Ardur

Skilgreining eigindis

Ardur er einfoldun 4 hugtakinu rekstrarhagnadur. Fasteignamat hlunninda er reiknad sem 10 sinnum bessi ardur.

Til pess ad geta reiknad fasteignamat hlunninda.

Heiti Ardur
Gagnatypa int64
Dzemi 234987

Eignarhlutfall

Skilgreining eigindis

Hlutur hvers lands 1 hlunnindum. Innan lands er hlutdeild milli fasteigna almennt jafnskipt.

Til pess ad geta deilt fasteignamati hlunninda nidur 4 fasteignir.

Heiti Eignarhlutfall
Gagnatypa float
Dzemi 0.28

Flaki
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Skilgreining eigindis

Landfredileg afmorkun hlunninda, hvort sem pad er svadi, punktur eda lina.

Svo hagt sé ad stadsetja hlunnindi og sj4 4 kortagrunni.

Heiti Flaki
Gagnatypa string
Daemi Tulkad sem svaedi a korti

Nafn

Skilgreining eigindis

Heiti hlunnindis. Petta getur verid nafn laxveididr eda annad lysandi nafn.

Til ad lysa hlunnindinu fyllilega.

Heiti Nafn
Gagnatypa string
Dzemi Laxd i Adaldal

Tegund

Skilgreining eigindis

Samkvemt 5. mgr 7. gr. Reglugerd um fasteignaskraningu og fasteignamat 406/1978 eru fyrir fram skilgreindar
tegundir hlunninda. Mogulegar tegundir eru veidi, reki, dinntekja, eggjatekja, jardhiti.

Til ad flokka hlunnindi eftir tegund.

Heiti Tegund
Gagnatypa string
Dzemi Veidi
Vardreglur Tegund hlunnindis verdur ad vera ein af: veidi, reki, dinntekja, eggjatekja, jardhiti. value in
(guards) ['veidi', 'reki', 'dunntekja', 'eggjatekija', 'jardhiti']
Vensl

Hlunnindi - Matseining

1.2. Hugtok
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Skilgreining vensla

Hlunnindi er sjilfstad Matseining. Matseining tilheyrir matshluta.

Tegund vensla: Samsetning (Composition)

Vensl (kind)
Fra (source)

Til (target)

Samsetning (Composition)
Fasteignamat::Hlunnindi 1 hlunnindi
Fasteignamat::Matseining 1matseining

1
matseining

Hlunnindi

1
hlunnindi

1.2.3 Kaupsamningur

Matseining

Kaupsamningur
Kaupsamningur
Skilgreining
Skilgreining hugtaks

Kaupsamningur eru pinglyst samkomulag um kaup og solu 4 fasteign eda hluta af fasteign. Hagt er ad gera kaup-

samning um 6skilgreindan eda skilgreindan hluta af fasteign.

Til ad halda utan um veltu og verd fasteigna. Med pvi ad halda utan um alla kaupsamninga getum vid fylgst med préun
fasteignamarkadar. Upplysingar eru notadar til almennrar upplysingagjafar til hagadila, ttreiknings fasteignamats og
utgdfu visitala. Heegt ad gera kaupsamning fyrir 50% hlut 1 fasteign en pad er lika haegt ad gera kaupsamning fyrir

bilskdrinn eda bilastadid.

Heiti hugtaks

10

Kaupsamningur
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Eigindi

Kaupsamningur

® Kaupsamningsnumer [key, unigue, opaque, auto, required, system)]
Kaupsamningsnumer : int64

® Kaupverd [nullable]
Kaupverd : int64

® Mottokudagur [auto, nullable, systemn)
Mottok udagur : string

@ Nuvirt kaupverd [derived, nullable]
MNuvirt_kaupverd : int64

® Onothaefur [enum, code, derived, required]
Onothaefur : boolean

® binglysingardagur [auto, nullable, system]
Thinglysingardagur : date

® Timaleidrétt kaupverd [derived, nullable]
Timaleidrett_kaupverd : decimal

® Utgafudagur [auto, nullable, system]
Utgafudagur : datetime

Kaupsamningsnumer

Skilgreining eigindis

Einkvemt nimer fyrir hvern kaupsamning.

Til pess ad geta adgreint alla kaupsamninga.

Heiti Kaupsamningsnumer
Gagnatypa int64
Daemi 708932

Varoreglur (guards) Kaupsamningsniimer verdur ad vera jakvad tala. value > 0

Kaupverd

Skilgreining eigindis

Kaupverd er upphdin sem tilgreind er i hverjum kaupsamningi. Alltaf gefid upp i krénum.

Til pess ad vita hvad verid er ad borga fyrir fasteignir.

Heiti Kaupverd
Gagnatypa int64
Daemi 53500000
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Mottokudagur

Skilgreining eigindis

Dagurinn sem kaupsamningur var méttekinn og dagbdkarfaerdur hjd syslumanni.

Til pess ad vita hvenar kaupsamningur var moéttekinn.

Heiti Mottokudagur
Gagnatypa string
Dzemi 2010-12-30
Nuvirt kaupvero
Skilgreining eigindis
TODO
TODO
Heiti Nuvirt_kaupverd
Gagnatypa int64
Dzaemi TODO
Onothzefur

Skilgreining eigindis

Merking 4 kaupsamning sem segir til um hvort samningurinn sé nothefur i gagnavinnslu.  Mogulegar
astedur: milli_skyldra, astandiabotavant, seldadhluta, galladur, fjarmalastofnunkaupir, fjarmalastofnunselur, gre-
itt_med_lausafe, greitt_med_fasteign, kvod_um_notkun, of _uppl_um_stgrverd.

Til pess ad greina milli nothafra og nothafra kaupsamninga vid gagnavinnslu.

Heiti Onothaefur
Gagnatypa boolean
Daemi false
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binglysingardagur

Skilgreining eigindis

Dagurinn sem kaupsamningi er pinglyst hjd syslumanni.

Til pess ad vita hvenar kaupsamningur var pinglystur.

Heiti Thinglysingardagur
Gagnatypa date
Daemi 2010-12-30

Timaleidrétt kaupvero

Skilgreining eigindis

Kaupverd kaupsamnings uppreiknad til dkvedinnar dagsetningar. Timaleidrétt kaupverd er alltaf gefid i krénum.

Til pess ad nyta gamla kaupsamninga til tolfredigreiningar og vid ttreikning fasteignamats.

Heiti Timaleidrett_kaupverd
Gagnatypa decimal
Dzemi 64875221.00
Utgafudagur
Skilgreining eigindis

Dagurinn sem kaupsamningur var ttgefinn. Pessi dagsetning er oftast undirskriftardagsetningin.

Til pess ad vita hvener kaupsamningur var ttgefinn.

Heiti Utgafudagur
Gagnatypa datetime
Daemi 2010-12-30

Vensl

Kaupsamningur — Fasteign

1.2. Hugtok
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Skilgreining vensla

Kaupsamningar eru gerdir 4 fasteignir. Hver kaupsamningur getur verid 4 eina eda margar fasteignir.

Tegund vensla: Stefnutenging (Directed Association)

Vensl (kind)
Fra (source)
Til (target)

Stefna (navigability)

Stefnutenging (Directed Association)
Fasteignamat::Kaupsamningur 0. . *kaupsamningur
Fasteignamat::Fasteign 1 . . * fasteign
Kaupsamningur — Fasteign

Kaupsamningur

1.*
fasteign

o

1.2.4 Kvoo

Kvod
Kvod

Skilgreining

kaupsamningur

> Fasteign

14
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Skilgreining hugtaks

Kvadir eru takmarkanir sem fylgja fasteign og hafa bein dhrif 4 markadsvirdi fasteigna til lekkunar.

Logbundid samkvamt 5. mgr. 8. gr. Reglugerd um fasteignaskrdningu og fasteignamat 406/1978.

Heiti hugtaks Kvod

Eigindi

® Kvodld [key, unique, opaque, auto, required, system]
Kvodld : inte4

® Tegund [enum, code, nullable]
Tegund : string

Kvodid

Skilgreining eigindis

Einkvaemt audkenni kvadar.

Til pess ad geta adgreint allar kvadir.

Heiti KvodId
Gagnatypa int64
Dzemi 12345

Vardreglur (guards) Kvodld verdur ad vera jakvad tala. value > 0

Tegund
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Skilgreining eigindis

Segir til um hvers konar kvod um raedir. Hverri tegund kvadar fylgir adferd vid ad reikna fasteignamat fasteignar sem
vidkomandi kvod 4 vid um.

Svo haegt sé ad samrema adferdarfredi vid dtreikning fasteignamats fyrir gefna kvod.

Heiti Tegund
Gagnatypa string
Daemi Endurstofnsverd uppreiknad med byggingarvisitolu

Vensl

Kvod - Landeign

Skilgreining vensla
Kvadir eru settar 4 landeignir. Hver landeign getur verid med enga eda fleiri kvadir.

Tegund vensla: Stefnutenging (Directed Association)

Vensl (kind) Stefnutenging (Directed Association)
Fra (source) Fasteignamat::Kvod 0. . *kvod
Til (target) Fasteignamat::Landeign 1landeign

Stefna (navigability) Kvod — Landeign

Kvod Landeign

0.* 1
kvod landeign

1.2.5 Landeign

Landeign
Landeign
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Skilgreining

Skilgreining hugtaks

Landeign er skilgreind i Landeignaskra.

Svo haegt sé ad halda utan um 4 hvada landeignum fasteignir eru. Par sem landeignir eru upphaflega skilgreindar { umdaemi
Landeignaskrar eru einungis listad hér eigindi sem eiga einungis vid fasteignamatshluta landeigna.

Heiti hugtaks Landeign

Eigindi

® Landeignld [key, unique, opaque, auto, required, system]
Landeignld : int64

® Astand [nullable]
Astand :int32

® Gaedi [nullable]
Gaedi : int32

@ Metid Flatarmal [nullable]
Metid_flatarmal : float

Landeignid

Skilgreining eigindis

Einkvemt audkenni landeignar.

Til pess ad geta adgreint allar landeignir.

Heiti Landeignld
Gagnatypa int64
Dzemi 12345

Varoreglur (guards) Landeigld verdur ad vera jakved tala. value > 0

Astand

Skilgreining eigindis
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Astand lands 4 vid um hversu vel er landinu vidhaldid. Astand er gefid i heiltslum 4 skalanum O til 5 par sem 5 er vel
vid haldid. Frekari lysingu 4 dstandi m4 finna i fasteignamatshandbok.

Svo haegt sé ad meta land sanngjornu fasteignamati.

Heiti Astand
Gagnatypa int32
Daemi 3

Gaeoi

SKkilgreining eigindis

Ga0i lands 4 vid um hversu vel landid liggur. Gedi eru gefin 1 heiltolum 4 skalanum -2 til 2 par sem 0 eru medalgedi.
Frekari lysingu 4 gedum ma finna { fasteignamatshandbok.

Svo haegt sé ad meta land sanngjornu fasteignamati.

Heiti Gaedi
Gagnatypa int32
Daemi -1

Metid Flatarmal

Skilgreining eigindis

Flatarmadl fyrir matslegar forsendur. Parf ekki ad vera pad sama og skrad flatarmal. Sé sterd af einhverjum astedum
ekki rétt 1 Landeignaskra er haegt ad breyta henni med metnu flatarméli. Metid flatarmdl er alltaf gefid 1 fermetrum
(m”2).

Svo haegt sé ad reikna fasteignamat 4 grundvelli raunverulegs flatarmals.

Heiti Metid_flatarmal
Gagnatypa float
Dzemi 15472.9

Vensl

Landeign — Fasteign
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Skilgreining vensla

Hver landeign getur innihaldid eina eda fleiri fasteignir.

Tegund vensla: Stefnutenging (Directed Association)

Vensl (kind) Stefnutenging (Directed Association)
Fra (source) Fasteignamat::Landeign 1landeign
Til (target) Fasteignamat::Fasteign 1 . . * fasteign

Stefna (navigability) Landeign — Fasteign - Fasteign — Landeign

Landeign Fasteign

1 1.*
landeign fasteign

1.2.6 Matsaofero

Matsaoferd
Matsadferd

Skilgreining

Skilgreining hugtaks

Matsadferdir eru paer adferdir sem beitt er vid dtreikning fasteignamats.

Matsadferdarnimerid tilgreinir hvada matsadferd er beitt vid dtreikning fasteignamats matseiningar.

Matsadferdir eru préadar sjalfstzett og eru fyrirfram skilgreindar og taka almennt litlum breytingum frd ari til 4rs. Mat-
sadferdir hafa bedi hugmyndafredi og adferdafraedi og hvoru tveggja parf ad vera skyrt og dtskyranlegt fyrir utanadko-
mandi adilum. Skilgreindar matsadferdir eru: Atvinnumat, Framreikningur, Ibidarmat, Landmat, Markadsleiorétt kost-
nadarmat, Sumarhisamat.

Atvinnumat

Atvinnumat er matsadferd fyrir atvinnueignir sem ganga alla jafna kaupum og s6lum 4 markadi.

1.2. Hugtok 19
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Hugmyndafraedi

Fasteignir sem ganga kaupum og s6lum 4 markadi og vid eigum kaupsamninga um er hagt ad meta med pvi ad nota
kaupverdid i1 peim kaupsamningum sem 4 vid um per eignir beint til pess ad framleida fasteignamat. Til pess er framleitt
tolfredilegt likan sem nytir sér ymsar forsendur.

bear forsendur sem tolfredilega likanid 4 erfitt med ad nyta 4 markverdan hétt eru teknar ut fyrir likanid og beitt pannig
a0 ahrif peirra eru fyrirfram dkvedin.

Aoferoarfraedi

Tolfraedilegu likonin sem eru titbidin eru linulegar adhvarfsgreiningar sem mida ad pvi ad nota ymsar upplysingar fasteignar
til pess ad finna sambandid milli peirra og timaleidrétts kaupverds eignarinnar.

Premur tolfredilegum likonum er svo beitt til pess ad reikna mat 4 matseiningar, fyrir skrifstofur og verslanir og i0-
nadareignir. Eftir ad 1ikonin hafa reiknad liklegt markadsvirdi matseiningar er bett vid svokalladri “steerdarleidréttingu”
sem midar ad pvi ad leidrétta pann bjaga sem myndast vid likanagerdina vegna pess hve mikid fleiri kaupsamningar eru
4 litlar atvinnueignir en stérar og pvi vanmetur likanid litlar eignir en ofmetur stérar eignir. Einnig er tekid tillit til stérra
160a en ef 169 er sterri en 3000fm er reiknad landmat fyrir pa fermetra sem eru umfram pad. Tekid er sérstaklega tillit
til dstands og geda fasteignar 4samt matsstigi.

Ollu landinu er skipt upp i matssvaedi atvinnueigna og tolfradilega likanid dztlar stadsetningarahrif hvers matssvadis.
Forsendur:

« Kaupverd — Kaupskra

o Metid flatarmal - Mannvirkjaskra

o Tegund eignar (skrifstofa, verslun, idnadur, geymsla, salur) — Fasteignamat

o Hed (kjallari, jardhaed, 2. h2d, o.s.frv.) - Mannvirkjaskra

« Fjoldi heda — Mannvirkjaskra

o Erlyfta? - Mannvirkjaskra

o Metid byggingardr — Fasteignamat

« Byggingarefni (stdl, timbur eda steypt) — Mannvirkjaskra

 Er bilageymsla? — Mannvirkjaskra

o Loédasterd — Landeignaskrd

« Stadsetning — Landeignaskra

« Astand — Fasteignamat

o G&0i — Fasteignamat

Framreikningur

Framreikningur er matsadferd fyrir fasteignir sem falla ekki undir adrar matsadferdir. Markmidid er ad sem festar eignir
séu 1 pessari matsadferd.

Hugmyndafraedi

Matseiningar sem eru svo sérstakar ad ekki faest gott mat 4 peer med 6drum adferdum fa handvirkt reiknad mat sem er
svo framreiknad 4 hverju 4ri. Framreikningurinn er dkvardadur 1t frd tegund matseiningarinnar, en hlutfallsleg heildar-
breyting fasteignamats sambzrilegra matseininga er notad.
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Aoferoarfraedi

bar matseiningar sem eru i 6drum matsadferdum eru teknar og heildar fyrirhugad fasteignamat hverrar tegundar mat-
seiningar er deilt med heildar fasteignamati og pannig fundin hlutfallsleg heildarbreyting fasteignamats peirrar tegundar.
bad hlutfall er svo notad til pess ad reikna breytingu fasteignamats eigna sem eru i framreikningi.

Forsendur:
« Hlutfallsleg heildarbreyting fasteignamats — Fasteignamat

o Handreiknad mat — Fasteignamat

ibudarmat

Ibtidarmat er matsadferd fyrir ibidareignir sem ganga alla jafna kaupum og slum 4 markadi.

Hugmyndafraedi

Fasteignir sem ganga kaupum og s6lum 4 markadi og vid eigum kaupsamninga um er hagt ad meta med pvi ad nota
kaupverdid 1 peim kaupsamningum sem 4 vid um bzr eignir beint til pess ad framleida fasteignamat. Til pess er framleitt
tolfredilegt likan sem nytir sér ymsar forsendur.

ber forsendur sem tolfredilega likanid 4 erfitt med ad nyta 4 markverdan hatt eru teknar ut fyrir likanid og beitt pannig
ad ahrif peirra eru fyrirfram dkvedin.

Aoferdarfraedi

Tolfraedilegu likonin sem eru ttbudin eru linulegar adhvarfsgreiningar sem mida ad pvi ad nota ymsar upplysingar fasteignar
til pess ad finna sambandid milli peirra og timaleidrétts kaupverds eignarinnar.

Fjérum tolfredilegum likonum er svo beitt til pess ad reikna mat 4 matseiningar, fyrir sérbyli og fjolbyli 4 hofudbor-
garsvedinu og landsbyggdinni. Eftir ad likonin hafa reiknad liklegt markadsvirdi matseiningar er tekid tillit til stérra 160a
en ef 160 er sterri en 1200fm er reiknad landmat fyrir pa fermetra sem eru umfram pad. Tekid er sérstaklega tillit til
dstands og gada fasteignar 4samt matsstigi.

Ollu landinu er skipt upp i matssvaedi ibidareigna og tolfredilegu likonin 4ztla stadsetningarahrif hvers matssvadis.
Forsendur:

« Kaupverd — Kaupskra

o Metid flatarmdl (ibud, bilskur, geymsla, kjallari, ris, 0.s.frv.) - Mannvirkjaskra

o Tegund eignar (fjolbyli, sérbyli, radhds, parhs, einbyli, o.s.frv.) — Fasteignamat

o Hed (kjallari, jardhaed, 2. h2d, o.s.frv.) - Mannvirkjaskra

« Fjoldi heda — Mannvirkjaskra

o Erlyfta? - Mannvirkjaskra

o Metid byggingardr — Fasteignamat

« Byggingarefni (stdl, timbur eda steypt) — Mannvirkjaskra

« Fjoldi bilasteda — Mannvirkjaskra

« Fjoldi hreinl®tistekja — Mannvirkjaskrd

« Fjoldi badherbergja — Mannvirkjaskra

« Fjoldi ibuda i fasteign — Mannvirkjaskra

« A jord? - Landeignaskré
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« Osampykkt ibid — Mannvirkjaskrd
o Ummal — Mannvirkjaskra

o Lodasterd — Landeignaskrd

« Stadsetning — Landeignaskra

« Astand — Fasteignamat

o G&0i — Fasteignamat

Landmat

Landmat er matsadferd fyrir land.

Hugmyndafraedi
begar ekkert er byggt 4 landi er ekki hagt ad beita neinum adferdum sem notast vid upplysingar um mannvirki vid
utreikning 4 fasteignamati — pad eina sem til er landeignin sjalf — og pa er landmat notad.

Matsadferdina er svo lika haegt ad nota til pess ad reikna verdmeti lands pegar 60rum adferdum er beitt en paer ndi ekki
utan um sterd landsins.

Aoferoarfraeoi

Til pess er o6llu landinu skipt upp 1 verdflokka sem f4 allir skilgreint fermetraverd og fjoldi fermetra 1 hverri landeign 1
hverjum pessara verdflokka notad til pess ad finna verdmeti landeignar. Eignarhlutur hverrar fasteignar i hverri landeign
er svo notad til pess ad finna verdmeeti lands hverrar fasteignar.

Med pessari adferd er lika hagt ad finna medalverd lands fasteignar 4 fermetra. Pannig er haegt ad skilgreina fermetrafjol-
dann sem tti ad fa landmat fyrir hvada eign sem er. Pannig ma baeta vid landmati vid adrar matsadferdir pegar fasteign
hefur mjog stérar 160ir sem adrar matsadferdir nd ekki jafn vel utan um.

Forsendur:
« Flatarmal — Landeignaskra

o Verdflokkur — Fasteignamat

Markadsleiorétt kostnadarmat

Markadsleidrétt kostnadarmat er matsadferd fyrir eignir sem ganga alla jafna ekki kaupum og s6lum 4 markadi, svo sem
skolar, opinberar byggingar og floknar sérhaefdar eignir.

Hugmyndafraedi

Fasteignir sem ganga almennt ekki kaupum og s6lum er ekki hagt ad gera rad fyrir ad beri samberilegt fasteignamat og
eignir sem eru 4 opnum markadi. Med pvi ad dtla ad eignir { markadsleidréttu kostnadarmati beri leegra fasteignamat
en eignir 1 60rum matsadferdum og ad markadsvirdi eigna sé 1 hlutfalli vid kostnadarmat, ma draga pa dlyktun ad med
pvi ad nota hlutfall milli fasteignamats og kostnadarmats eigna sem eru 4 opnum markadi megi finna detlad hdmarksverd
fasteigna sem ekki eru & opnum markadi.

Aoferoarfraedi

Fundid er hlutfallid milli fasteignamats og afskrifads endurstofnsverds (aest) hverrar tegundar fasteignar i hverju sveitar-
félagi og hverjum landshluta. Pad hlutfall er svo margfaldad med afskrifudu endurstofnsverdi eigna i markadsleidréttu
kostnadarmati og pannig fundid detlad fasteignamat ef eignin veri 4 opnum markadi. Pad dxtlada fasteignamat er svo
studlad nidur til pess ad endurspegla leegra markadsvirdi af voldum skorts 4 eftirspurn.
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Einnig er tekid tillit til strra 16da en ef 160 er steerri en 3000fm er reiknad landmat fyrir pa fermetra sem eru umfram
pad. Tekid er sérstaklega tillit til 4stands og geda fasteignar 4samt matsstigi.

Hvort hlutfallid milli fasteignamats og aest i sveitarfélagi eda landshluta er notad fer eftir fjolda eigna i sveitarfélaginu:
séu peer 25 eda fleiri telur sveitarfélagid 100%, séu peer 0 telur landshlutinn 100%.

Forsendur:
» Kaupverd — Kaupskra
o Afskrifad endurstofnsverd — Brunabdtamat
o Tegund eignar (ibtid, idnadur, sumarhds, o.s.frv.) — Fasteignamat
o Landsterd — Landeignaskra
« Stadsetning — Landeignaskra
« Astand — Fasteignamat

o Ga0di — Fasteignamat

Sumarhusamat

Sumarhuisamat er matsadferd fyrir sumarhds sem ganga alla jafna kaupum og solum 4 markadi.

Hugmyndafraeoi

Fasteignir sem ganga kaupum og s6lum 4 markadi og vid eigum kaupsamninga um er haegt ad meta med pvi ad nota
kaupverdid 1 peim kaupsamningum sem 4 vid um bzr eignir beint til pess ad framleida fasteignamat. Til pess er framleitt
tolfredilegt likan sem nytir sér ymsar forsendur.

ber forsendur sem tolfreedilega likanid 4 erfitt med ad nyta 4 markverdan hatt eru teknar ut fyrir likanid og beitt pannig
ad ahrif peirra eru fyrirfram dkvedin.

Aoferoarfraoi

Tolfredilega likanid sem er 1Gtbudid er linuleg adhvarfsgreining sem midar ad pvi ad nota ymsar upplysingar fasteignar
til pess ad finna sambandid milli peirra og timaleidrétts kaupverds eignarinnar. Eftir ad likanid hefur reiknad liklegt
markadsvirdi matseiningar er tekid tillit til stérra 168a en ef 160 er sterri en 3000fm er reiknad landmat fyrir b4 fermetra
sem eru umfram pad. Tekid er sérstaklega tillit til 4stands og geda fasteignar dsamt matsstigi.

Ollu landinu er skipt upp i matssvedi sumarhdsa og tolfradilega likanid dztlar stadsetningarahrif hvers matssvadis.
Forsendur:

o Kaupverd — Kaupskra

o Metid flatarmal — Mannvirkjaskra

« Flatarmadl svefnlofts — Mannvirkjaskra

« Flatarmadl kjallara/bilskirs/geymslu/skyla — Mannvirkjaskra

« Fjoldi heda — Mannvirkjaskra

« Metid byggingardr — Fasteignamat

« Fjoldi hisa - Mannvirkjaskrd

« FEr rafveita — Fasteignamat

« Er vatnsveita — Fasteignamat

 Er vegur — Fasteignamat
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o Fjarlaegd fra haspennulinu — Landeignaskra
o Loédarsterd — Landeignaskra

« Stadsetning — Landeignaskra

« Astand — Fasteignamat

o Ga&0i — Fasteignamat

Heiti hugtaks Matsadferd

Eigindi

’ Matsadferd

® Matsadferdarnumer [key, unique, auto, required, system)
Matsadferdarnumer : int32

® Heiti [nullable]
Heiti : string

Matsaoferdarnumer

Skilgreining eigindis

Einkvemt nimer fyrir hverja matsadferd.

Adgreina hverja matsadferd.

Heiti Matsadferdarnumer
Gagnatypa int32
Daemi 3

Vardreglur (guards) Matsadferarnimer verdur ad vera jakvaed tala. value > 0

Heiti
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Skilgreining eigindis

Nafn matsadferdar svo ad skyrt er hvers konar tegundir matseininga matsadferdin tekur til.

Samrama hvernig folk talar um matsadferdir.

Heiti Heiti
Gagnatypa string
Daemi [badarmat

Vensl

Matsadferd - Matseining

Skilgreining vensla

Hver matseining er i einni matsadferd.

Tegund vensla: Stefnutenging (Directed Association)

Vensl (kind) Stefnutenging (Directed Association)
Fra (source) Fasteignamat::Matsadferd 1matsadferd
Til (target) Fasteignamat::Matseining 1. . *matseining

Stefna (navigability) Matsadferd - Matseining - Matseining — Matsadferd

1.*

matséining
Matsadferd Matseining
1
matsadferd
1.2.7 Matseining
Matseining
Matseining
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Skilgreining

Skilgreining hugtaks

Matseining er su eining sem notud er vid framkvaemd fasteignamats.

Matseining geymir allar par upplysingar og eigindi sem nytt eru vid framkvaemd fasteignamats. Hver fasteign samans-
tendur af matseiningum og er alltaf ad minnsta kosti ein matseining. Mat allra matseininga innan fasteignar er lagt saman
og pannig er myndad fasteignamat.

Til eru fislmargar tegundir matseininga, t.d. Borgartin 21, bilskdr i hlidunum og hlunnindi. I lang flestum tilfellum
jafngildir ein matseining einni fasteign. P eru tilfelli par sem matseiningar einnar fasteignar eru tver eda fleiri.

Daemi um pad eru t.d.
« Ibiid og eignarhluti i hlunnindi
o Sumarhds 4 storri jord

o Skrifstofa og verslun innan somu fasteignar

Heiti hugtaks Matseining
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Eigindi

® Matseiningld [key, unique, opaque, auto, required, system]
Matseiningld : int64

® Metid byggingarar [nullable]
Byagingarar : int32

® Byggingarstig [auto, nullable, system)]
Byggingarstig : string

® Efni Utveggja [enum, code, nullable, system]
Efni_utveggja : int32

® Fasteignamat [derived, nullable]
Fasteignamat : int64

@ Fjbldi haeda [derived, nullable, system]
Fjoldi_haeda : int32

® Fj6ldi herbergja [derived, nullable]
Fjoldi_herbergja : int32

® Flatarmal [derived, nullable, system)
Flatarmal : float

® Grunnmat [derived, nullable]
Grunnmat : inté4

@ Hiutfall mats [derived, nullable]
Hiutfall_mats : float

® Hofudborgarmat [derived, nullable]
Hofudborgarmat : int64

@ Inni astand [derived, nullable]
Inni_astand : int32

® Inni geedi [derived, nullable]
Inni_gaedi : int32

® Lodamat [derived, nullable]
Lodamat : int64

® Matsadferd [enumn, code, nullable]
Matsadferd : int32

® Matsstig [nullable]
Matsstig : int32

® Uti astand [derived, nullable]
Uti_astand : int32

® Uti gedi [derived, nullable]
Uti_gaedi : int32
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Matseiningld

Skilgreining eigindis

Einkvaemt audkenni matseiningar.

Til pess ad geta adgreint allar matseiningar.

Heiti Matseiningld
Gagnatypa int64
Daemi 12345

Varoreglur (guards) Matseiningld verdur ad vera jakvad tala. value > 0

Metiod byggingarar

Skilgreining eigindis

Byggingarar er skilgreint i Umdemi Mannvirkjaskrar. Metid byggingarar tilheyrir hins vegar umdemi fasteignamats
og getur verid frabrugdid byggingarari Mannvirkjaskrar.

Svo hagt sé ad meta raunverulegan aldur fasteignar med tilliti til endurbygginga.

Heiti Byggingarar
Gagnatypa int32
Dzemi 1964

Byggingarstig
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Skilgreining eigindis

Byggingarstig eru skilgreind i umde@mi Mannvirkjaskrar.

Til pess ad vita hvort ad matseining sé fullbdin eda 4 hvada stigi byggingar hin er.

Heiti Byggingarstig
Gagnatypa string
Dzemi B3

Efni atveggja

Skilgreining eigindis

Segir til um byggingarefni matseiningar.

Svo haegt sé ad taka tillit til efnis i fasteignamati.

Heiti Efni_utveggja
Gagnatypa int32
Dzemi 3

Fasteignamat

Skilgreining eigindis

Fasteignamat er skilgreint samkvaemt V.kafla laga nr.6/2001. Fasteignamat er alltaf ndmundad: 0-999.999 ad nesta
1.000; 1.000.000-1.999.999 ad nasta 5.000; 2.000.000-9.999.999 ad nzestu 10.000; = 10.000.000 ad naestu 50.000.
Fasteignamat er i kronum.

Skattstofn fyrir sveitarfélogin og til ad gefa hagadilum hlutleegt verdmat.

Heiti Fasteignamat
Gagnatypa int64
Daemi 34000000

Fjoldi haeoda
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Skilgreining eigindis

Segir til um fjolda hada matseiningar.

Grunnupplysingar sem nytast vid ttreikning fasteignamats og samantekt upplysinga.

Heiti Fjoldi_haeda
Gagnatypa int32
Daemi 4

Fjoldi herbergja

Skilgreining eigindis

Fjoldi herbergja segir til um fjolda herbergja (svefnherbergja og stofa) i matseiningu.

Notad vid utreikning leiguvisitolu til ad hopa likar eignir saman.

Heiti Fjoldi_herbergja
Gagnatypa int32
Dzemi 4

Flatarmal

Skilgreining eigindis

Flatarmél upprunalega skilgreint i umdemi Mannvirkjaskrd. Flatarmadl er alltaf gefid 1 fermetrum (m”?2).

Staerd matseiningar sem nytist vid utreikning fasteignamats.

Heiti Flatarmal
Gagnatypa float
Daemi 47.8

Grunnmat

Skilgreining eigindis
Grunnmat er svipad fasteignamati en tekur bara tillit til hvad fasteignin er, hvar hiin er og hversu stér hin sé. Notad

til dtreiknings 4 16damati.
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Grunngildi sem l68amat er reiknad af.

Heiti Grunnmat
Gagnatypa int64
Dzemi 14000000

Hlutfall mats

Skilgreining eigindis

Vegid medaltal matsstiga matseiningar. Reiknad sem hlutfall af mati 4 fullbinu.

Svo haegt sé ad reikna fasteignamat sem samsvarar hvar 1 uppbyggingu fasteign er.

Heiti Hlutfall_mats
Gagnatypa float
Daemi 0.59

Hoéfudborgarmat

Skilgreining eigindis

Hofudborgarmat er fasteignamat eigna eins og par veru i medal hverfi 4 hofudborgarsvadinu.

Til pess ad Jofnunarsjédur geti reiknad ut greidslur til sveitarfélaga.

Heiti Hofudborgarmat
Gagnatypa int64
Dzemi 24000000

Inni astand
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Skilgreining eigindis

Efnislegt dstand matseiningar ad innan. Lysir hversu vel einingunni er vidhaldid. Astand er gefid i heiltslum 4
skalanum O til 5 par sem 5 er vel vid haldid. Frekari lysingu ma finna i fasteignamatshandbok.

Svo haegt sé ad meta fasteignir sanngjornu fasteignamati.

Heiti Inni_astand
Gagnatypa int32
Dami 4

Inni gaedi

Skilgreining eigindis

Gzdi matseiningar ad innan. Lysir honnun og hversu vel einingin pjénar tilgangi sinum. Gadi eru gefin 1 heiltdlum
4 skalanum -2 til 2 par sem 0 eru medalgadi. Frekari lysingu ma finna 1 fasteignamatshandbdk.

Svo hagt sé ad meta fasteignir sanngjornu fasteignamati.

Heiti Inni_gaedi
Gagnatypa int32
Daemi -1

Léodamat

Skilgreining eigindis

Lédamat er mat 4 virdi 160a. Reiknad sem hlutfall af grunnmati.

Hluti fasteignamats sem 1ysir verdmeti 16darinnar.

Heiti Lodamat
Gagnatypa int64
Daemi 24000000
Matsaodferd
Skilgreining eigindis
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K63i sem tilgreinir hvada matsadferd 4 vid matseiningu. Mogulegar matsadferdir eru: 1={bddarmat, 2=Atvinnumat,
3=Landmat, 4=Sumarhtsamat, S=Framreikningur, 6=Markadsleidrétt kostnadarmat.

Vita hvada adferd 4 ad beita til ad reikna fasteignamat matseiningar.

Heiti Matsadferd
Gagnatypa int32
Daemi 3

Matsstig

Skilgreining eigindis

Matsstig lysa pvi hvar 1 byggingarferlinu mannvirkid er.

Svo hagt sé ad meta fasteignir sanngjornu fasteignamati.

Heiti Matsstig
Gagnatypa int32
Daemi -1

Uti astand
Skilgreining eigindis
Efnislegt 4stand matseiningar ad utan. Lysir hversu vel einingunni er vidhaldid. Astand er gefid  heiltélum 4 skalanum

0 til 5 par sem 5 er vel vid haldid. Frekari lysingu ma finna 1 fasteignamatshandbodk.

Svo haegt sé ad meta fasteignir sanngjornu fasteignamati.

Heiti Uti_astand
Gagnatypa int32
Daemi 2

Uti geedi

Skilgreining eigindis

Gzdi matseiningar ad utan. Lysir honnun og hversu vel einingin pjénar tilgangi sinum. Gadi eru gefin { heiltslum &
skalanum -2 til 2 par sem O eru medalgadi. Frekari Iysingu m4 finna i fasteignamatshandbok.
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Svo haegt sé ad meta fasteignir sanngjornu fasteignamati.

Heiti Uti_gaedi
Gagnatypa int32
Dzaemi -2

Vensl

Matseining — Matshluti

Skilgreining vensla
Matseining tilheyrir matshluta.

Tegund vensla: Stefnutenging (Directed Association)

Vensl (kind) Stefnutenging (Directed Association)
Fra (source) Fasteignamat::Matseining 1 . . *matseining
Til (target) Fasteignamat::Matshluti 1matshluti

Stefna (navigability) Matseining — Matshluti

1
matshluti

Matseining > Matshiuti

1.°
matseining

Matseining — Rekstrareining

Skilgreining vensla

Matseiningar eru myndadar Ur einni eda fleiri rekstrareiningum. Tver rekstrareiningar getu verid sama matseiningin,
t.d. 1btd dsamt bilskur.

Tegund vensla: Stefnutenging (Directed Association)

Vensl (kind) Stefnutenging (Directed Association)
Fra (source) Fasteignamat::Matseining 1matseining
Til (target) Fasteignamat::Rekstrareining 1 . . *rekstrareining

Stefna (navigability) Matseining — Rekstrareining - Rekstrareining - Matseining
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1.°
rekstrareining

Matseining > Rekstrareining

1
matseining

1.2.8 Matsgero

Matsgerd
Matsgerd

Skilgreining

Skilgreining hugtaks

Matsgerd tdknar framkvamd uGtreiknings fasteignamats.

Matsgerdin heldur utan um pzer upplysingar sem snia ad framkvaemd hvers fasteignamats. Matsgerdir halda pvi utan um
hvada forsendur liggja ad baki hverju mati, hvenzr matid var framkvemt og vid hvada tilefni. Matsgerdir eru pvi eins
konar skraning og halda utan um hverja einustu framkvaemd fasteignamats.

Gildandi matsgerd hverrar matseiningar geymir reiknad mat hennar. Fasteign inniheldur a.m.k. eina matseiningu og er
fasteignamat peirrar fasteignar pvi summa gildandi matsgerda peirra matseininga sem tilheyra fasteigninni.

Heiti hugtaks Matsgerd
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Eigindi

® Matsgerdld [key. unique, opaque, auto, required, system)
Matsgerdid : int64

® Dagsetning [auto, nullable, system]
Dagsetning : string

® Fasteignamat [derived, nullable]
Fasteignamat : int64

® Gerd [enum, code, auto, nullable, system]
Gerd : string

® Skraning matseiningar [object, auto, nullable, system]
Skraning : string

Matsgerdld

Skilgreining eigindis

Einkvemt audkenni matsgerdar.

Til pess ad geta adgreint allar matsgerdir.

Heiti Matsgerdld
Gagnatypa int64
Daemi 12345

Vardreglur (guards) Matsgerdld verdur ad vera jadkvad tala. value > 0

Dagsetning

Skilgreining eigindis

St dagsetning sem matsgerd var framkvaemd.

Svo haegt sé ad skrasetja timasetningu matsgerdar og fletta upp ndkvemlega hvada mat var virkt 4 hvada timapunkti.

Heiti Dagsetning
Gagnatypa string
Dzemi 2025-06-10
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Fasteignamat

Skilgreining eigindis

Reiknad fasteignamat matseiningar vid matsgerd.

Synir upphad reiknads fasteignamats videigandi matseiningar.

Heiti Fasteignamat
Gagnatypa int64
Daemi 75250000

Gero

Skilgreining eigindis

Segir til um gerd eda tegund matsgerdar. Gerd matsgerdar segir til um hvort um sé ad reda arlegt endurmat eda
sérstakt endurmat i kjolfar t.d. endurmatsbeidnar, démsutrskurdar eda dkvordunar yfirfasteignamatsnefndar.

Vita hvers konar matsgerd var framkvemd.

Heiti Gerd
Gagnatypa string
Daemi Arlegt endurmat

Skraning matseiningar

Skilgreining eigindis

Synir eigindi matseiningar vid matsgerd.

Til pess ad geyma par forsendur sem ldgu ad baki hvers endurmats. Skraningin geymir eigindi matseiningarinnar 4 peirri
dagsetningu sem matsgerd for fram.

Heiti Skraning
Gagnatypa string

Vensl

Matsgerd — Matseining

1.2. Hugtok 37



Fasteignamat, Release 1.1.32

Skilgreining vensla
Gildandi matsgerd hverrar matseiningar geymir reiknad mat hennar. Hver matseining feer sina matsgerd 1 hverju mati.

Tegund vensla: Stefnutenging (Directed Association)

Vensl (kind) Stefnutenging (Directed Association)
Fra (source) Fasteignamat::Matsgerd 0. . xmatsgerd
Til (target) Fasteignamat::Matseining 1matseining

Stefna (navigability) Matsgerd — Matseining

matseining
Matsgerd Matseining
0.
matsgerd
1.2.9 Matssvae0i
Matssvaedi
Matssvaedi

Skilgreining
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Skilgreining hugtaks

Matssvaedi eru svedi sem hafa somu dhrif stadsetningar 1 fasteignamati.

Fasteignum er flokkast 1 matssvadi eftir stadsetningu. Fasteignir sem eru 1 sama matssvadi f4 sama stadsetningarst udul.
Allar fasteignir eru i matssvaedi.

Heiti hugtaks Matssvaedi

Eigindi

® Matssvaedisnamer [key, unique, auto, required, system)
Matssvaedisnumer : int32

® Flaki [nullable]
Flaki : string

@ Heiti [nullable]
Heiti : string

® Studull [derived, nullable]
Studull : float

® Tegund [enum, code, nullable]
Tegund : string

Matssvaedisnumer

Skilgreining eigindis

Matssvaedisnimer er einkvemt nimer fyrir hvert matssvaedi.

Adgreina hvert einasta matssvadi.

Heiti Matssvaedisnumer
Gagnatypa int32
Daemi 94

Vardreglur (guards) Matssvadisnimer verdur ad vera jakvad tala. value > 0

Flaki
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Skilgreining eigindis

Flaki er pad landfradilega svedi sem skilgreinir matssvadid.

Til pess ad vita hvar matssvadid er.

Heiti Flaki
Gagnatypa string

Heiti

Skilgreining eigindis

Heiti er nafn matssvaedisins.

Til pess ad vita um hvada svadi verid er ad tala.

Heiti Heiti
Gagnatypa string
Dzaemi Hlidar

Stuoull

Skilgreining eigindis

Studull eru dhrif sem matssvedi hefur 4 fasteignamat fasteigna 1 matssvadinu.

Svo fasteignamat taki tillit til stadsetningar fasteignar og endurspeglist mar kadsvirdi sem best.

Heiti Studull
Gagnatypa float
Daemi 1.05

Tegund

Skilgreining eigindis

Visar til pess hvort matssvadi sé undirmatssvedi eda ekki.

Svo haegt sé ad vita hvort svedid sé matssvaedi eda undirmatssvadi.
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Heiti Tegund
Gagnatypa string
Daemi matssvaedi

Vensl

Matssvaedi - Fasteign

Skilgreining vensla

Allar fasteignir eru i matssvadi.

Tegund vensla: Stefnutenging (Directed Association)

Vensl (kind) Stefnutenging (Directed Association)
Fra (source) Fasteignamat::Matssvaedi 1matssvaedi
Til (target) Fasteignamat::Fasteign 0 . . * fasteign

Stefna (navigability) Matssvaedi — Fasteign - Fasteign — Matssvaedi

0.*
fasteign
Matssvaedi > Fasteign
1 .
matssvaedi
1.2.10 Rekstrareining
Rekstrareining
Rekstrareining
Skilgreining
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Skilgreining hugtaks

Rekstrareiningar fasteignamats byggja 4 rekstrareiningum sem skilgreindar eru i Mannvirkjaskrd, en eru p6 adeins

frabrugnar.

Matseiningar eru myndadar tr rekstrareiningum. Pzr halda utan um margar naudsynlegar steerdir sem vid koma fasteigna-
mati. Helst md per nefna auka eigindi peirra 4 bord vid: Matsstig, Metid byggingarar, dstands- og gedastudla.

Eigindi

@ Rekstrareiningld [key, unique, opaque, auto, required, system]

Rekstrareiningld : int64

@ Byggingarstig [auto, nullable, system]

Byggingarstig : string

® Efni utveggja [enum, code, nullable]

Efi_utveggja : string

® Er lyfta [nullable]
Er_lyfta : boolean

® Fjoldi haeda [derived, nullable]
Fjoldi_haeda : int32

® Fj5ldi herbergja [derived, nullable]

Fioldi_herbergja : int32

® Inni astand [nullable]
Inni_astand : int32

@ Inni gaedi [nullable]
Inni_gaedi : int32

® Matsstig [nullable]
Matsstig : int32

® Metid byggingarar [nullable]
Metid_byggingarar : int32

® bakibud [nullable]
Thakibud : boolean

@ Uti astand [nullable]
Uti_astand : int32

@ Uti ga=di [nullable]
Uti_gaedi : int32

Heiti hugtaks Rekstrareining
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Rekstrareiningld

Skilgreining eigindis

Einkvemt audkenni rekstrareiningar.

Til pess ad geta adgreint allar rekstrareiningar.

Heiti Rekstrareiningld
Gagnatypa int64
Daemi 12345

Vardreglur (guards) Rekstrareiningld verdur ad vera jakved tala. value > 0

Byggingarstig

Skilgreining eigindis

Byggingarstig eru skilgreind i umdemi Mannvirkjaskrar.

Til pess ad vita hvort ad rekstrareining sé fullbtiin eda 4 hvada stigi byggingar hiin er.

Heiti Byggingarstig
Gagnatypa string
Dzemi B3

Efni utveggja

Skilgreining eigindis

Ur hverju er rekstrareiningin byggd. Mogulegt efni: steypa, holsteinn, mirsteinn, forsteypt, timbur, stal, blandur af
tveimur efnum, og annad.

Svo haegt sé ad meta dhrif byggingarefnis 4 fasteignamat.

Heiti Efni_utveggja
Gagnatypa string
Daemi Miuirsteinn + Timbur
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Er lyfta

Skilgreining eigindis

Segir til um hvort ad lyfta sé i rekstrareiningu.

Svo fasteignamat geti tekid mid af pvi hvort ad lyfta sé til stadar.

Heiti Er_lyfta
Gagnatypa boolean
Daemi true

Fjoldi heeda

Skilgreining eigindis

Hversu margar haedir spannar rekstrareining.

Grunnupplysingar um rekstrareiningar sem nytast vid ttreikning fasteignamats.

Heiti Fjoldi_haeda
Gagnatypa int32
Daemi 4

Fjoldi herbergja

Skilgreining eigindis

Fjoldi herbergja segir til um fjolda herbergja (svefnherbergja og stofa) i rekstrareiningu.

Notad vid ttreikning leiguvisitolu til ad hépa likar eignir saman.

Heiti Fjoldi_herbergja
Gagnatypa int32
Daemi 4

Inni astand
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Skilgreining eigindis

Efnislegt 4stand rekstrareiningar ad innan. Lyrir hversu vel einingunni er vidhaldid. Astand er gefid i heiltslum 4
skalanum O til 5 par sem 5 er vel vid haldid. Frekari lysingu ma finna i fasteignamatshandbok.

Svo haegt sé ad meta fasteignir sanngjornu fasteignamati.

Heiti Inni_astand
Gagnatypa int32
Dami 4

Inni gaedi

Skilgreining eigindis

Gzdi rekstrareiningar ad innan. Lyrir honnun og hversu vel einingin pjonnar tilgangi sinum. Gadi eru gefin i heiltdlum
4 skalanum -2 til 2 par sem 0 eru medalgadi. Frekari lysingu ma finna 1 fasteignamatshandbdk.

Svo hagt sé ad meta fasteignir sanngjornu fasteignamati.

Heiti Inni_gaedi
Gagnatypa int32
Daemi -1

Matsstig

Skilgreining eigindis

Matsstig lyra pvi hvar i byggingarferlinu mannvirki er.

Svo hagt sé ad meta fasteignir sanngjornu fasteignamati.

Heiti Matsstig
Gagnatypa int32
Daemi -1

Metiod byggingarar

Skilgreining eigindis
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Byggingarér fyrir matslegar forsendur. Parf ekki ad vera pad sama og skrdd byggingarar og er ekki midlad ttdvid
nema bess sé sérstaklega gatt ad um redir matslegar forsendur en ekki eiginlegan sannleik.

Svo @tle magi raunverulegan aldur fasteignar med tilliti til endurbygginga.

Heiti Metid_byggingarar
Gagnatypa int32
Dzemi 1925

bakibud

Skilgreining eigindis

Segir til um hvort ad rekstrareining sé pakibid. Inndregin ibid 4 efstu h&d med svalir svo til allan hringinn.

Svo fasteignamat geti tekid mid af pvi hvort ad rekstrareining sé pakibud.

Heiti Thakibud
Gagnatypa boolean
Daemi false

Uti astand
Skilgreining eigindis
Efnislegt dstand rekstrareiningar ad utan. Lyrir hversu vel einingunni er vidhaldid. Astand er gefid i heiltslum 4

skalanum O til 5 par sem 5 er vel vid haldid. Frekari lysingu m4 finna i fasteignamatshandbok.

Svo haegt sé ad meta fasteignir sanngjornu fasteignamati.

Heiti Uti_astand
Gagnatypa int32
Daemi 2

Uti g=eoi

Skilgreining eigindis

Gadi rekstrareiningar ad utan. Lyrir honnun og hversu vel einingin pjonnar tilgangi sinum. Gadi eru gefin 1 heiltélum
4 skalanum -2 til 2 par sem 0 eru medalgadi. Frekari lysingu ma finna i fasteignamatshandbdk.
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Svo haegt sé ad meta fasteignir sanngjornu fasteignamati.

Heiti Uti_gaedi
Gagnatypa int32
Dzaemi -2

1.2.11 Rymi

Rymi
Rymi

Skilgreining

Skilgreining hugtaks

Rymi 1ysa sterdum og gerdum hdsnedis.

Til pess ad vita samsetningu fasteignar. Med pvi ad leggja saman upplysingar um rymi er haegt ad fa allskonar upplysingar
um fasteign sem annars veri ekki haegt. Rymi eru skilgreind 1 Mannvirkjaskra og hér eru einungis skrdd eigindi sem eiga

sérstaklega vid um fasteignamat.

Heiti hugtaks Rymi
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Eigindi

® Rymild [key, unique, opaque, auto, required, system]

Rymild : int64

@ Badherbergi [nullable]
Badherbergi : float

® Byggingarstig [auto, nullable, system]

Byaggingarstig : string

® Haed [nullable]
Haed : int32

® Metid flatarmal [nullable]
Metid_flatarmal : float

@ Metin lysing [nullable]
Metin_lysing : string

Rymild

Skilgreining eigindis

Einkvemt audkenni rymis.

Til pess ad geta adgreint 6ll rymi.

Rymild
int64
12345

Rymild verdur ad vera jakved tala. value > 0

Heiti

Gagnatypa

Daemi

Vardreglur (guards)
Badherbergi
48

Chapter 1. Fasteignamat



Fasteignamat, Release 1.1.32

Skilgreining eigindis

Segir til um hvort ad rymid sé fullt bad (1) eda halft bad (0,5). Ef rymid er hvoru tveggja er pess NULL.

Svo leggja magi betur mat 4 pad hversu mikil verdmeti eru 1 badherbergjum fasteignar par sem t6luverdur munur getur
verid 4 heilu og halfu badi.

Heiti Badherbergi
Gagnatypa float
Dzemi 0.5

Byggingarstig

Skilgreining eigindis

Byggingarstig eru skilgreind i umde®mi Mannvirkjaskrar.

Til pess ad vita hvort ad rymi sé fullbdid eda 4 hvada stigi bygg ingar.

Heiti Byggingarstig
Gagnatypa string
Dzemi B3

Haed

Skilgreining eigindis

Geymir upplysingar um 4 hvada had rymi er i mannvirki. 0 merkir kjallari og 1 er jar6had.

Fyrir ndkvaemari upplysing aveitu og svo haegt sé ad reikna betra fasteignamat.

Heiti Haed
Gagnatypa int32
Daemi 3

Metid flatarmal
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Skilgreining eigindis

Flatarmdl fyrir matslegar forsendur. Parf ekki ad vera pad sama og skrad flatarmal. Metid flatarmal er alltaf gefid i
fermetrum (m”2).

Til pess ad reikna fasteignamat parf sterd fasteignar ad vera til stadar. Sé sterd af einhverjum astedum ekki rétt i
Mannvirkjaskrd er hegt ad breyta henni med metnu flatarmali.

Heiti Metid_flatarmal
Gagnatypa float
Dzemi 102.2
Metin lysing
Skilgreining eigindis

Lysing fyrir matslegar forsendur. Mogulega frabrugdin skrddri lysingu i Mannvirkjaskra.

Metin 1ysing er svo ad hagt sé ad breyta samsetningu fasteigna pannig ad paer féi fasteignamat 1 takti vid raunverulega
stodu.

Heiti Metin_lysing
Gagnatypa string
Dzemi sorpgeymsla
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