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CHAPTER
ONE

LEIGUSKRA

Leiguskra er rafraent gagnasafn um husaleigusamninga 4 Islandi sem rekid er af Huisnadis- og mannvirkjastofnun (HMS).

Skraning hdsaleigusamninga er vidfangsefni sem snyr ad pvi ad vidhalda gagnasafni um leigusamninga 4 ibidarhisnaedi
og skilgreina pd ferla sem naudsynlegir eru til ad tryggja réttleika gagna.

Hugtakalikan Leiguskrar afmarkar vidfangsefni Leiguskrar og skilgreinir pau hugtok, eigindi og vensl sem falla undir
umd@mi hennar.

Leiguskrd inniheldur upplysingar um hisaleigusamninga, adila peirra (leigusala og leigutaka), hid leigda hisn®di og
umsamid endurgjald. Gognin nytast vid stefnumotun 1 hisnaedismalum, til ad fylgjast med préun leiguverds og lengd
leigusamninga, og sem grundvollur fyrir afgreidslu hisnedisbota.

Kerfid sinnir eftirfarandi meginverkefnum:
o Skraning samninga — méttaka og skrdning rafreenna og pappirssamninga.

o Audkenning hins leigda — tenging samninga vid notkunareiningu, rekstrareiningu eda rymiseiningu i Mannvirk-
jaskra pegar vid 4, eda lysing med frjalsum texta pegar formleg tilvisun er ekki til stadar.

« Eigindabreytingar — uppferslur 4 samningsupplysingum og upplysingum um adila.
« Lokun samninga — skrdning um lok leigusambands.

Frd og med 1. jantar 2026 ber 6llum leigusélum 4 ibidarhdsnadi ad skrd hisaleigusamninga sina i Leiguskrd HMS innan
30 daga fra undirritun. Adur gilti skraningarskyldan eingongu fyrir leigusala sem leigja ut fleiri en tver ibidir.

bPegar samningar eru gerdir 4 rafreenu formi 4 vettvangi HMS skrdist samningurinn sjélfkrafa { Leiguskra pegar allir adilar
hafa undirritad hann. Pappirssamninga ma senda til skraningar 4 netfangid® hms@hms.is.

Leiguskrd er samstarfsverkefni leigusala, leigutaka, pjénustuadila og opinberra adila. Pad er hlutverk HMS ad leida préun
Leiguskrdr, eigindaskraningu hennar, skraningarferla og vidmot skraningaradila til uppferslu.

1.1 Hugtok

1.1.1 Aaili (ADI)

Adili
Adili (ADI)
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Skilgreining

Skilgreining hugtaks

Adili er einstaklingur eda 16gadili sem kemur ad hisaleigusamningi og er audkenndur med kennitolu.

Yfirhugtak (foreldri) fyrir mismunandi tegundir adila. Hver adili er ndkveemlega ein af undirgerdunum: Einstaklingur
(audkenndur med kennitolu Gr Pjodskra) eda Fyrirteki (audkennt med kennitdlu dr Fyrirtekjaskrd). Fyrir adila sem ekki
eru til 1 ytri skrdm (t.d. 1 pinglysingarkerfi) er biiin til gervikennitala til ad audkenna pa. Adili birtist 1 samningi i tilteknu
hlutverki (leigusali, leigutaki, umbodsadili leigusala o.fl.).

Heiti hugtaks Adili
Skammstofun hugtaks ADI

Eigindi

® Kerfisaudkenni [key, unique, opaque, internal, auto, required, system]
Adilild : int64

® Kennitala [ck, unique, code, required]
Kennitala : string

Kerfisauokenni

Skilgreining eigindis

Kerfisaudkenni adila.

Innri lykill.

Heiti Adilild
Stuttnefni Adild
Gagnatypa int64
Daemi 1024

Varoreglur (guards) Upplysingalaust audkenni. Heiltala > 0 value > 0

Kennitala

Skilgreining eigindis

Kennitala adila tr Pj6dskrd eda Fyrirtekjaskrd, eda gervikennitala fyrir adila sem ekki eru til 1 ytri skrdm.

Audkenning adila.
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Vensl

Heiti

Kennitala

Stuttnefni  Ktla
Gagnatypa string
Daemi 0101801239

Adili - Heimilisfang

Skilgreining vensla

Adili hefur

eitt eda fleiri heimilisfong.

Tegund vensla: Stefnutenging (Directed Association)

Einstefnu vensl: haegt er ad fletta frd adila i heimilisfang en ekki frd heimilisfangi 1 adila.

Adili

Vensl (kind) Stefnutenging (Directed Association)
Fra (source) Leiguskra::Adili 1
Til (target) Leiguskra::Heimilisfang *
Stefna (navigability)  Adili » Heimilisfang
Heimilisfang
1

1.1.2 Einstaklingur (EIN)

Einstaklingur
Einstaklingur (EIN)
Skilgreining
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Skilgreining hugtaks

Adili sem er einstaklingur, audkenndur med kennitolu Gr Pjédskra.

Undirgerd adila. Einstaklingur er séttur 1 Pjodskrd og audkenndur med kennitolu (erft frd Adili). Sé einstaklingur ekki
til 1 Pj6dskra er buin til gervikennitala til ad audkenna hann.

Heiti hugtaks Einstaklingur
Skammstofun hugtaks EIN

Eigindi

Einstaklingur

® Nafn [nullable]
Mafn : string

Nafn

Skilgreining eigindis

Nafn einstaklings.

Birting nafns einstaklings.

Heiti Nafn
Stuttnefni  Nafn
Gagnatypa string
Daemi J6n Jonsson

Vensl

Einstaklingur — Adili
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Skilgreining vensla
Einstaklingur erfir frd Adili.

Tegund vensla: Alhzfing (Generalization)

Vensl (kind) Alh#fing (Generalization)
Fra (source) Leiguskra::Einstaklingur
Til (target) Leiguskra::Adili

Einstaklingur = Aaili

1.1.3 Fyrirteeki (FYR)

Fyrirtaeki
Fyrirtaeki (FYR)
Skilgreining
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Skilgreining hugtaks

Adili sem er 16gadili, audkenndur med kennitolu ur Fyrirtaekjaskra.

Undirgerd adila. Fyrirteki er sott i Fyrirtekjaskrd og audkennt med kennitolu (erft frd Adili). Sé fyrirteki ekki til 1
Fyrirtekjaskra er biin til gervikennitala til ad audkenna pad.

Heiti hugtaks Fyrirtaeki
Skammstofun hugtaks FYR

Eigindi

@ Heiti [nullable]
Heiti : string
Heiti

Skilgreining eigindis

Heiti fyrirtekis (firmanafn).

Birting heitis fyrirtekis.

Heiti Heiti
Stuttnefni  Heiti
Gagnatypa string
Daemi Leiga ehf.

Vensl
Fyrirteeki — Adili
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Skilgreining vensla
Fyrirtaeki erfir frd Adili.

Tegund vensla: Alhzfing (Generalization)

Vensl (kind) Alh#fing (Generalization)
Fra (source) Leiguskra::Fyrirtaki
Til (target) Leiguskra::Adili

Fyrirtaeki > Adlli

1.1.4 Greidsla (GRD)

Greidsla
Greidsla (GRD)

Skilgreining

Skilgreining hugtaks

Greidsla er pad sem leigjandi skuldbindur sig til ad leggja af hendi samkvaemt hisaleigusamningi 4 tilgreindum tima
fyrir tilgreint timabil.

Greidsla er sett saman tir morgum pattum. Oftast naer er greidsla pad sem greida parf fyrir hdsaleigu 4 ménudi, en getur
einnig verid med 60ru millibili fyrir annad timabil. Forsendur samnings skilgreina greidsluna og greidslan myndar verdid
(sbr. beina leigufjairha®d og adrar greidslur 4 hinu leigda). Greidsla er i eitt-4-moéti-einu venslum vid hdsaleigusamning
(samsetning).

Heiti hugtaks Greidsla
Skammstofun hugtaks GRD
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Eigindi

® Kerfisaudkenni [key, unique, opaque, internal, auto, required, system]
Greidslald : inté4

® Tidni greidslu [enum, required)
TidniGreidslu : enum

® Dagsetning fyrstu greidsliu [nullable]
DagsetningFyrstuGreidslu : date

® Gjalddagi leigu [nullable]
GjalddagiLeigu : date

® Upphaf greidslutimabils [derived, virtual, nullable]
UpphafGreidslutimabils : date

® Lok greidslutimabils [derived, virtual, nullable]
LokGreidslutimabils : date

Kerfisaudkenni

Skilgreining eigindis

Kerfisaudkenni greidslu.

Innri lykill.

Heiti Greidslald

Stuttnefni Grdld

Gagnatypa int64

Dzemi 1024

Varoreglur (guards) Upplysingalaust audkenni. Heiltala > 0 value > 0
Tioni greioslu
8
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Skilgreining eigindis

K601 sem tilgreinir med hversu 1ongu millibili skal greida leigu. Leyfileg gildi eru talin upp i athugasemdum (notes).

Adgreinir greidslutidni samnings.

Heiti TidniGreidslu

Stuttnefni  TdGr

Gag- enum

natypa

Daemi MANADARLEGA

Vardreglur Tioni greidslu skal vera eitt af leyfilegum gildum. value in ['MANADARLEGA', 'VIKULEGA',
(guards) "THRIGGJA_MANADA FRESTI', 'HALFSARSLEGA', 'ARLEGA', 'ANNAD']

Dagsetning fyrstu greidslu

Skilgreining eigindis

St dagsetning pegar leigjandi skal inna af hendi fyrstu greidslu.

Notud til ad finna Gt hveneer greidslur eiga sér stad reglulega midad vid tidni greidslu.

Heiti DagsetningFyrstuGreidslu
Stuttnefni  DgFgr

Gagnatypa date

Dzemi 2026-01-01

Gjalddagi leigu

Skilgreining eigindis

St dagsetning pegar leigutaka ber ad inna greidslu af hendi.

Dami: greidsla skal eiga sér stad fyrsta hvers manadar eda halfsmanadarlega. Getur verid 6tengd fyrstu greidslu.

Heiti Gjalddagileigu
Stuttnefni  Gjald
Gagnatypa date

Daemi 2026-02-01

1.1. Hugték 9
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Upphaf greidslutimabils

Skilgreining eigindis

Upphaf greidslutimabils sem greidslan myndar ut frd tidni greidslu og gjalddaga.

Husaleigusamningur/greidsla myndar greidslutimabil. Afleitt gildi.

Heiti UpphafGreidslutimabils
Stuttnefni  UppGt

Gagnatypa date

Dzemi 2026-01-01

Lok greidslutimabils

Skilgreining eigindis

Lok greidslutimabils sem greidslan myndar.

Afleitt gildi ut fr4 tidni greidslu og gjalddaga.

Heiti LokGreidslutimabils
Stuttnefni  LokGt

Gagnatypa date

Daemi 2026-01-31

Vensl

Husaleigusamningur — Greidsla
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Skilgreining vensla

Greidsla er hluti hidsaleigusamnings.

Tegund vensla: Samsetning (Composition)

Vensl (kind) Samsetning (Composition)
Fra (source) Leiguskra::Husaleigusamningur 1
Til (target) Leiguskra::Greidsla 1

Husaleigusamningur Greidsla

Greidsla — Hiod leigda

Skilgreining vensla

Greidslan myndar verdid sem greitt er fyrir hid leigda.

Tegund vensla: Stefnutenging (Directed Association)

Verd (bein leigufjarhed og adrar greidslur) er skrdd 4 hinu leigda. Greidslan byr til verdid en forsendur samnings skilgreina
greidsluna. Einstefnu vensl: flett er fra greidslu 1 hid leigda.

Vensl (kind) Stefnutenging (Directed Association)
Fra (source) Leiguskra::Greidsla 1
Til (target) Leiguskra::Hid leigda 1

Stefna (navigability) Greidsla — Hid leigda

Greidsla Hid leigda

1.1.5 Heimilisfang (HFG)

Heimilisfang
Heimilisfang (HFG)
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Skilgreining

Skilgreining hugtaks

Heimilisfang adila ad hisaleigusamningi.

Heimilisfang adila (leigusala, leigutaka o.fl.). Pegar stadfang er til i Stadfangaskra er visad i pad me0 tilvisun. Sé stadfang
ekki til, eda sé pad 6ndkvaemt, er heimilisfangid skrdd sem frjdls texti i stadinn.

Heiti hugtaks Heimilisfang
Skammstofun hugtaks HFG

Eigindi

" Heimilisfang

® Kerfisaudkenni [key, unique, opaque, internal, auto, required, system]
Heimilisfangld : int64

® Stadfang [fk, opaque, nullable, system]
StadfangNr : int64

Heimilisiang text
® Heimilisfang (texti) [nullable]

Kerfisaudkenni

Skilgreining eigindis

Kerfisaudkenni heimilisfangs.

Innri lykill.

Heiti Heimilisfangld

Stuttnefni Hfgld

Gagnatypa int64

Dzemi 1024

Vardreglur (guards) Upplysingalaust audkenni. Heiltala >0 value > 0
Stadfang
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Skilgreining eigindis

Tilvisun 1 stadfang 1 Stadfangaskra pegar pad er til.

Tengir heimilisfang vid skrdd stadfang i Stadfangaskrd. Notad pegar stadfang er til; annars er heimilisfangid skrdd sem
texti 1 stadinn.

Heiti StadfangNr
Stuttnefni StfNr
Gagnatypa int64
Daemi 12345

Vardreglur (guards) Upplysingalaust audkenni. Heiltala >0 value > 0

Heimilisfang (texti)

Skilgreining eigindis

Heimilisfang adila skrdd sem frjals texti pegar stadfang er ekki til eda er dndkvemt.

Varaskraning heimilisfangs pegar ekki er visad i stadfang.

Heiti Heimilisfang

Stuttnefni Hfng

Gagnatypa text

Dzemi Laugavegur 1, 101 Reykjavik

Varoreglur (guards) Annadhvort StadfangNr (tilvisun 1 stadfang) eda Heimilisfang (texti) skal vera skrdd.

1.1.6 Hio leigda (HLG)

Hid leigda
HidLeigda (HLG)

Skilgreining

1.1. Hugték 13
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Skilgreining hugtaks

Hid leigda er allt pad sem leigjandi 6dlast rétt 4 gegn endurgjaldi til leigusala skv. hdsaleigusamningi.

Hid leigda samkvamt hdsaleigusamningi.

Heiti hugtaks
Skammstofun hugtaks

Eigindi

" Hid leigda

® Kerfisaudkenni [key, unique, opaque, internal, auto, required, system]

HidLeigdald : int64

® Annad [nullable]
Annad : text

® Bein leigufjarhaed [required]
BeinLeigufjarhaed : decimal

® Adrar greidslur [nullable]
AdrarGreidsiur : text

® Afhendingardagsetning [required]
Afhendingardagsetning : date

® Skiladagsetning [nullable]
Skiladagsetning : date

Kerfisaudkenni

Skilgreining eigindis

Kerfisaudkenni hins leigda.

Innri lykill.

Heiti HidLeigdald

Stuttnefni Higld

Gagnatypa int64

Daemi 1024

Varoreglur (guards) Upplysingalaust audkenni. Heiltala > 0 value > 0
Annad
14
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Skilgreining eigindis

Eitthvad dpreifanlegt vidhengi hisnadis sem ekki fellur undir 6nnur vidurkennd hugtok um skilgreiningu 4 einstokum
pattum hisn®dis, en felur i sér adgreiningu fra peim.

Skraning 4 vidbotarpattum hins leigda sem eru hluti af samningnum en flokkast ekki sem leigueining.

Heiti Annad
Gagnatypa text
Daemi Hiti, rafmagn, internet, adgangur ad eldhusi

Bein leigufjarhaeo

Skilgreining eigindis

S4 hluti verds sem leigjandi letur af hendi fyrir afnot af hinu leigda (leigueiningu).

Skilgreinir beina leigufjarhaed fyrir hid leigda. Verd er greitt fyrir hid leigda, ekki samninginn.

Heiti BeinLeigufjarhaed
Stuttnefni Blfjh

Gagnatypa decimal

Daemi 250000

Vardreglur (guards) Fjarhed ma ekki vera neikvaed. value >= 0

Adrar greidslur

Skilgreining eigindis

Kostnadarpettir sem leigjanda ber ad greida samkvaemt samningi eda logum, svo sem fyrir hita, vatn, rafmagn,
hissj6d, vidhald o.fl. og teljast ekki til beinnar leigufjarhaedar.

Skilgreinir adrar umsamdar greidslur fyrir hid leigda en beina leigufjarhad.

Heiti AdrarGreidslur

Stuttnefni  Agrsl

Gagnatypa text

Dami Hiti, vatn, rafmagn, hissjédur

1.1. Hugték 15
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Afhendingardagsetning

Skilgreining eigindis

Upphaf leigutimabils — sd timi sem leigjandi hefur full afnot af hinu leigda. Afmarkar hvener hid leigda er afthent
leigjanda.

Leigutimabil er sd timi sem leigjandi hefur full afnot af leigueiningu. Afhendingardagsetning er tilgreind badi fyrir
timabundna og 6timabundna samninga.

Heiti Afhendingardagsetning
Stuttnefni  Afhdg

Gagnatypa date

Daemi 2026-01-01

Skiladagsetning

Skilgreining eigindis

Lok leigutimabils — st dagsetning pegar hinu leigda er skilad.

Afmarkar lok leigutimabils fyrir timabundinn samning. [ 6timabundnum samningi er einungis um ad rzda afhendin-
gardagsetningu og skiladagsetning pvi ekki skrad.

Heiti Skiladagsetning
Stuttnefni  Skldg
Gagnatypa date

Daemi 2027-01-01

Vensl

Hio leigda — Leigueining
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Skilgreining vensla

Hid leigda er tengt einni til premur leigueiningum.

Tegund vensla: Stefnutenging (Directed Association)

Hid leigda er tengt einni til premur leigueiningum. Ad hamarki ein leigueining af hverri tegund (LeigueiningA, Leiguein-
ingB, LeigueiningC) ma tilheyra sama hinu leigda. Einstefnu vensl: haegt er ad fletta frd hinu leigda 1 leigueiningar en
ekki fra leigueiningu 1 hid leigda.

Vensl (kind)

Fra (source)

Til (target)

Stefna (navigability)

Stefnutenging (Directed Association)
Leiguskra::Hid leigda 0. . *
Leiguskra::Leigueining 1. . 3

Hid leigda — Leigueining

Hid leigda

Leigueining

1.1.7 Husaleigusamningur (HSL)

Husaleigusamningur
Husaleigusamningur (HSL)

Skilgreining

Skilgreining hugtaks

Samningur milli leigusala og leigutaka um afnotarétt af hinu leigda gegn endurgjaldi.

Husaleigusamningur skv. hisaleigulogum.

Heiti hugtaks

Husaleigusamningur

Skammstofun hugtaks HSL

1.1. Hugtok
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Eigindi

| Huasaleigusamningur

® Kerfisaudkenni [key, unique, opaque, internal, auto, required, system]
Husaleigusamningurld : int64

® Samningsnumer [ck, unigue, code, auto, required, system]
SamningsMNr : string

® Hid leigda [fk, opaque, internal, required, system]
HidLeigdald : int64

® Samningsgreidsla [nullable]
Samningsgreidsla : decimal

® Gildistimi fra [required]
GildistimiFra : date

® Gildistimi til [nullable]
GildistimiTil : date

@ Buinn til dagsetning [internal, auto, required, system)]
BuinnTilDagsetning : date

® Undirritunardagsetning [nullable]
Undirritunardagsetning : date

® Méttokudagsetning [nullable]
Mottok udagsetning : date

® Riftunardagsetning [nullable]
Riftunardagsetning : date

® Uppsagnardagsetning [nullable]
Uppsagnardagsetning : date

@ Handvirk lok samnings [nullable]
Handvirk LokSamnings : date

® Dagsetning tilkynningar um riftun [nullable]
Dagsetning TilkynningarRiftunar : date

® Dagsetning tilkynningar a uppsogn [nullable]
DagsetningTilkynningarUppsagnar : date

® Fyrsta dagsetning visitdlu [nullable]
FyrstaDagsetningVisitolu : date

® Tidni uppreiknings [nullable]
TidniUppreiknings : string

® Visitala [nullable]
Visitala : string

Kerfisauokenni

18
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Skilgreining eigindis

Kerfisaudkenni hisaleigusamnings.

Innri lykill.

Heiti

Stuttnefni
Gagnatypa

Daemi

Vardreglur (guards)

Husaleigusamningurld

Hslld
int64
1024

Upplysingalaust audkenni. Heiltala >0 value > 0

Samningsnimer

Skilgreining eigindis

Lasilegt audkenni hisaleigusamnings.

Audkenni samnings i birtingu og 4 skjolum.

Hio leigoa

Skilgreining eigindis

Heiti
Stuttnefni
Gagnatypa
Daemi

SamningsNr
SmnNr

string

S-000123

Tilvisun 1 hid leigda sem samningurinn tekur til.

Tengir samninginn vid hid leigda.

Heiti

Stuttnefni
Gagnatypa

Dzemi

Varoreglur (guards)

HidLeigdald
Higld
int64
1024

Upplysingalaust audkenni. Heiltala >0 value > 0

1.1. Hugtok
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Samningsgreidsla

Skilgreining eigindis

Endurgjald leigutaka til leigusala skv. hisaleigusamningi.

Skraning umsamins endurgjalds 1 samningi.

Heiti Samningsgreidsla
Stuttnefni Smngr
Gagnatypa decimal

Dzemi 250000

Vardreglur (guards) Greidsla ma ekki vera neikved. value >= 0

Gildistimi fra

Skilgreining eigindis

Upphaf gildistimabils hisaleigusamnings — pad timabil par sem tilgreind réttindi og skyldur samningsins virkjast.

Afmarkar hvener réttindi og skyldur samnings taka gildi. Gildistimabil er ekki sama hugtak og leigutimabil (afnot af
hinu leigda).

Heiti GildistimiFra
Stuttnefni GtFra
Gagnatypa date

Daemi 2026-01-01
Gildistimi til
Skilgreining eigindis
Lok gildistimabils hdsaleigusamnings — “til” i gildistima samnings. Einnig nefnd lokadagsetning: su dagsetning

pegar skil hisnadis eiga sér stad.

Afmarkar lok gildistima samnings. Ekki skrdd fyrir 6timabundna samninga. (Samsvarar skiladagsetningu leigutimabils
4 hinu leigda.)

Heiti GildistimiTil
Stuttnefni  GtTil
Gagnatypa date
Daemi 2027-01-01
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Buinn til dagsetning

Skilgreining eigindis

St dagsetning pegar leigusamningur verdur til 1 kerfinu.

Da@mi: pegar samningur frd pjonustuadila feer status = valid.

Undirritunardagsetning

Skilgreining eigindis

Heiti
Stuttnefni
Gagnatypa
Daemi

BuinnTilDagsetning
BtDgs

date

2026-01-01

St dagsetning pegar samningur er ad fullu undirritadur af adilum.

Méttokudagsetning

Heiti
Stuttnefni
Gagnatypa
Daemi

Undirritunardagsetning
Undrt

date

2026-01-01

1.1. Hugtok
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Skilgreining eigindis

St dagsetning pegar HMS tekur 4 méti hiisaleigusamningi til handvirkrar skrdningar.

A bara vid samninga 4 “pappir”.

Heiti
Stuttnefni
Gagnatypa
Daemi

Mottokudagsetning
Mttdg

date

2026-01-05

Riftunardagsetning

Skilgreining eigindis

St dagsetning pegar riftun tekur gildi.

Getur att sér stad hvenzr sem er 4 samningstimanum, lika afturvirkt. Riftun er alltaf einhlida. (Adgreind fra dagsetningu

tilkynningar um riftun.)

Heiti
Stuttnefni
Gagnatypa
Daemi

Riftunardagsetning
Rftdg

date

2026-06-01

Uppsagnardagsetning

Skilgreining eigindis

St dagsetning pegar uppsogn tekur gildi.

St dagsetning er alltaf hdd samningsforsendum og/eda logum. Uppsogn getur einnig att sér stad med samkomulagi.

(Adgreind frd dagsetningu tilkynningar 4 uppsogn.)

Heiti
Stuttnefni
Gagnatypa
Daemi

Uppsagnardagsetning
Uppsg

date

2026-06-01
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Handvirk lok samnings

Skilgreining eigindis
St dagsetning pegar samningi lykur 4 forsendum sem leida ekki beint af samningnum heldur dkvardast af 6drum

atvikum.

A vid um timabundinn og 6timabundinn samning (t.d. riftun, uppsdgn, andlat). Getur verid dkvedin fram og/eda aftur {
timann. (Er utfert med pessum heetti 1 dag: DateManualEnd.)

Heiti HandvirkLokSamnings
Stuttnefni  HISmn

Gagnatypa date

Daemi 2026-06-15

Dagsetning tilkynningar um riftun

Skilgreining eigindis

St dagsetning pegar adili tilkynnir riftun 4 hisaleigusamningi.

Adgreind fra riftunardagsetningu (pegar riftun tekur gildi).

Heiti DagsetningTilkynningarRiftunar
Stuttnefni  TknRft

Gagnatypa date

Dzemi 2026-05-15

Dagsetning tilkynningar a uppsogn

Skilgreining eigindis

St dagsetning pegar adili tilkynnir uppsogn 4 hiisaleigusamningi.

Adgreind fra uppsagnardagsetningu (pegar uppsogn tekur gildi).

Heiti DagsetningTilkynningarUppsagnar
Stuttnefni  TknUps

Gagnatypa date

Dzemi 2026-05-15
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Fyrsta dagsetning visitolu

Skilgreining eigindis

St dagsetning pegar samningsbundnar breytingar 4 leiguverdi eru uppreiknadar.

Til demis: hvenar byrjar fjarh®din ad uppreiknast eftir visitolu.

Heiti FyrstaDagsetning Visitolu
Stuttnefni  FdVis

Gagnatypa date

Dzemi 2026-01-01

Tioni uppreiknings

Skilgreining eigindis

Med hversu 1ongu millibili uppreiknast leiguverdid midad vid forsendur samnings um breytingar 4 leigufjarhed.

A oftast vid um visitolutengingar; tidni uppreiknings leigufjarhadar midad vid gefna visitolu.

Heiti TidniUppreiknings
Stuttnefni  TdUpp
Gagnatypa string

Dzemi Arlega

Visitala

Skilgreining eigindis

St visitala sem leiguverd samnings er tengt vid og uppreiknast eftir.

Grundvollur uppreiknings leigufjdrhaedar.

Heiti Visitala

Stuttnefni  Vstla

Gagnatypa string

Dzemi Visitala neysluverds
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Vensl

Husaleigusamningur — Hio leigda

Skilgreining vensla

Hiisaleigusamningur tekur til eins hins leigda

Tegund vensla: Tenging (Association)

Hver husaleigusamningur tekur til eins hins leigda; sama hid leigda getur birst i morgum samningum (t.d. yfir tima).

Vensl (kind) Tenging (Association)
Fra (source) Leiguskra::Huasaleigusamningur *
Til (target) Leiguskra::Hid leigda 1

Stefna (navigability) Husaleigusamningur — Hid leigda - Hid leigda — Husaleigusamningur

Husaleigusamningur Hid leigda

1.1.8 Leigueining (LEI)

Leigueining
Leigueining (LEI)
Skilgreining

Skilgreining hugtaks

Leigueining er s4 hluti hins leigda sem tlad er til ibidar.

Abstrakt grunnhugtak. Hver leigueining er einnig ndkvamlega ein af premur undirgerdum: LeigueiningA (notkunarein-
ing), LeigueiningB (hluti notkunareiningar — rekstrareining eda rymiseining) eda LeigueiningC (texti).

Heiti hugtaks Leigueining
Skammstofun hugtaks LEI
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Eigindi

® Kerfisaudkenni [key, unique, opaque, internal, auto, required, system]
Leigueiningld : int64

Kerfisaudkenni

Skilgreining eigindis

Kerfisaudkenni leigueiningar.

Innri lykill.

Heiti Leigueiningld
Stuttnefni Leild
Gagnatypa int64

Dzemi 1024

Vardreglur (guards) Upplysingalaust audkenni. Heiltala > 0 value > 0

1.1.9 Leigueining A (LEIA)

Leigueining A
LeigueiningA (LEIA)

Skilgreining

Skilgreining hugtaks

Leigueining sem er notkunareining i Mannvirkjaskra.

Undirgerd leigueiningar par sem hid leigda er audkennt sem ein skrdd notkunareining i Mannvirkjaskra.

Heiti hugtaks LeigueiningA
Skammstofun hugtaks LEIA
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Eigindi

" Leigueining A

® Notkunareining [fk, opaque, required, system]
Motkunareiningld : int64

Notkunareining

Skilgreining eigindis

Tilvisun 1 notkunareiningu ur Mannvirkjaskra.

Audkennir hvada notkunareining er hid leigda. Demi: Notkunareining sem er ibad

Heiti Notkunareiningld
Stuttnefni Notld
Gagnatypa int64

Daemi 1024

Vardreglur (guards) Upplysingalaust audkenni. Heiltala >0 value > 0

Vensl

Leigueining A — Leigueining

Skilgreining vensla
LeigueiningA erfir frd Leigueining.

Tegund vensla: Alhzfing (Generalization)

Vensl (kind)  Alhafing (Generalization)
Fra (source) Leiguskra::Leigueining A
Til (target) Leiguskra::Leigueining

Leigueining A [=| Leigueining
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1.1.10 Leigueining B (LEIB)

Leigueining B
LeigueiningB (LEIB)

Skilgreining

Skilgreining hugtaks

Leigueining sem er hluti af notkunareiningu — annadhvort rekstrareining eda rymiseining — 4samt skyringartexta.

Undirgerd leigueiningar par sem hid leigda er ekki heil notkunareining heldur hluti hennar. Visad er ndkvemlega 1 eina
rekstrareiningu eda eina rymiseiningu (ekki badi) og adgreining fra heildareiningunni er ttskyrd med texta.

Heiti hugtaks LeigueiningB
Skammstofun hugtaks LEIB

Eigindi

" Leigueining B

® Rekstrareining [fk, opaque, nullable, system]
Rekstrareiningld : int64

® Rymiseining [fk, opaque, nullable, system]
Rymiseiningld : int64

® Lysing [required]
Lysing : text

Rekstrareining

Skilgreining eigindis
Tilvisun 1 rekstrareiningu tr Mannvirkjaskra.
Audkennir pd rekstrareiningu sem er hluti hins leigda. Annadhvort petta eda Rymiseiningld skal vera skrad, ekki badi.

Dzemi:Akvedinn tilgreindur hluti sem tengist ekki heilli, stakri einingu { opinberum skrdm, en er hluti af leiguhtsnadi.
Dami: ésampykkt kjallaraibud i rekstrareiningu 1024.
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Heiti Rekstrareiningld
Stuttnefni RekId
Gagnatypa int 64

Dzemi 1024

Vardreglur (guards) Upplysingalaust audkenni. Heiltala >0 value > 0

Rymiseining

Skilgreining eigindis

Tilvisun 1 rymiseiningu Gr Mannvirkjaskra.

Audkennir pa rymiseiningu sem er hluti hins leigda. Annadhvort petta eda Rekstrareiningld skal vera skrdd, ekki badi.

Heiti Rymiseiningld
Stuttnefni RymlId
Gagnatypa int64
Daemi 1024
Vardreglur Upplysingalaust audkenni. Heiltala >0 value > 0Ndkvaemlega ein af Rekstrareiningld og Rymi-
(guards) seiningld skal vera skrdd.
Lysing
Skilgreining eigindis

Texti sem ttskyrir adgreiningu hins leigda fra tengdu einingunni.

Skyrir hvada hluti rekstrar- eda rymiseiningarinnar er leigueiningin og hvernig hann adgreinir sig.

Heiti Lysing
Gagnatypa text
Dzemi Kjallaraibid innan rekstrareiningar 1024.

Vensl

Leigueining B — Leigueining

Skilgreining vensla
LeigueiningB erfir frd Leigueining.

Tegund vensla: Alhzfing (Generalization)
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Vensl (kind)  Alhafing (Generalization)
Fra (source) Leiguskra::Leigueining B
Til (target) Leiguskra::Leigueining

Leigueining B [={ Leigueining

1.1.11 Leigueining C (LEIC)

Leigueining C
LeigueiningC (LEIC)

Skilgreining

Skilgreining hugtaks

Leigueining sem er lyst eingdngu med frjalsum texta og 4 sér ekki formlega tilvisun i adrar skrar.

Undirgerd leigueiningar fyrir hdsnadi sem ekki er skrdd sem notkunareining, rekstrareining eda rymiseining i Mannvirk-
jaskrd. Demi: sumarbustadur dn fasteignaréttinda, hj6lhysi 4 sérstoku svedi.

Heiti hugtaks LeigueiningC
Skammstofun hugtaks LEIC

Eigindi

‘Leigueining C

® Lysing [required]
Lysing : text
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Lysing
Skilgreining eigindis
Texti sem lysir hinu leigda.

Eina lysingin 4 leigueiningunni pegar hiin 4 sér enga formlega tilvisun 1 adrar skrdr. Dami: Sumarbuistadur sem hefur
ekki verid tengdur vid nein fasteignaréttindi eda mannvirkjaskrar, en er leigdur Ut og parf ad skrd sem leigueiningu.

Heiti Lysing
Gagnatypa text
Daemi Sumarbistadur 4 sérstoku svedi 1 Grafarvogi par sem folk byr.

Vensl

Leigueining C — Leigueining

Skilgreining vensla
LeigueiningC erfir frd Leigueining.

Tegund vensla: Alhzfing (Generalization)

Vensl (kind)  Alhafing (Generalization)
Fra (source) Leiguskra::Leigueining C
Til (target) Leiguskra::Leigueining

Leigueining C [== Leigueining

1.1.12 Leigusali (LSA)

Leigusali
Leigusali (LSA)
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Skilgreining

Skilgreining hugtaks
Leigusali er sd sem leggur fram hiisnadi til leigu samkvamt hisaleigusamningi gegn greidslu.
Leigusali parf alls ekki ad vera eigandi hisnedis. Leigusali @tti ad hafa umradarétt yfir hdsnaedi. Umradaréttur myn-

dast medal annars med framleigu, ddnarbui, 16gdkvordudu umbodi og forredissviptingu. Pad er ekki lagalegt hlutverk
leiguskrar ad leita stadfestingar 4 pvi. Leigusali getur verid badi einstaklingur og 16gadili.

Heiti hugtaks Leigusali
Skammstofun hugtaks LSA

Eigindi

® Kerfisaudkenni [key, unique, opague, internal, auto, required, system]
Leigusalild : int64

Kerfisaudkenni

Skilgreining eigindis

Kerfisaudkenni leigusala.

Innri lykill.

Heiti Leigusalild

Stuttnefni Lsald

Gagnatypa int 64

Dzemi 1024

Vardreglur (guards) Upplysingalaust audkenni. Heiltala >0 value > 0
Vensl

Leigusali - Husaleigusamningur

Skilgreining vensla

Leigusali leggur fram hid leigda i hisaleigusamningi gegn greidslu.

Tegund vensla: Tenging (Association)

Hver hisaleigusamningur hefur einn eda fleiri leigusala; sami leigusali getur verid adili ad mérgum samningum.
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Vensl (kind) Tenging (Association)
Fra (source) Leiguskra::Leigusali 1. . *
Til (target) Leiguskra::Husaleigusamningur *

Stefna (navigability) Leigusali - Husaleigusamningur - Hisaleigusamningur — Leigusali

Leigusali Husaleigusamningur

1.1.13 Leigutaki (LTK)

Leigutaki
Leigutaki (LTK)

Skilgreining

Skilgreining hugtaks

Leigutaki er sd sem tekur htisn®di 4 leigu samkvemt hisaleigusamningi gegn greidslu.

Leigutaki parf ad vera einstaklingur vegna pess ad um hdsna0di er ad reda. Annars er petta hisaleigusamningur vegna
hasnaedis. (Til umraedu.)

Heiti hugtaks Leigutaki
Skammstofun hugtaks LTK

Eigindi

® Kerfisaudkenni [key, unique, opaque, internal, auto, required, system]
Leigutakild : int64

Kerfisauokenni
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Skilgreining eigindis

Kerfisaudkenni leigutaka.

Innri lykill.

Heiti Leigutakild

Stuttnefni LtkId

Gagnatypa int 64

Dzemi 1024

Vardreglur (guards) Upplysingalaust audkenni. Heiltala >0 value > 0
Vensl

Leigutaki — Hasaleigusamningur

Skilgreining vensla

Leigutaki tekur hid leigda 4 leigu i hisaleigusamningi gegn greidslu.

Tegund vensla: Tenging (Association)

Hver hisaleigusamningur hefur einn eda fleiri leigutaka; sami leigutaki getur verid adili ad morgum samningum.

Vensl (kind) Tenging (Association)
Fra (source) Leiguskra::Leigutaki 1. . *
Til (target) Leiguskra::Husaleigusamningur *

Stefna (navigability) Leigutaki — Husaleigusamningur - Huisaleigusamningur — Leigutaki

Leigutaki Husaleigusamningur

1.1.14 Trygging (TRG)

Trygging
Trygging (TRG)
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Skilgreining

Skilgreining hugtaks

Trygging sem leigutaki setur fram fyrir réttum efndum 4 leigusamningnum og vegna tjons.

Trygging adgreinist eftir tegund. Skilgreindar tegundir trygginga eru: VANSKILATRYGGING — trygging sem leigutaki
setur fram fyrir efndum 4 greidslu beinnar leigufjirhedar; SKADABOTATRYGGING (einnig nefnd tjénatrygging) —
trygging leigusala fyrir tjoni 4 hinu leigda sem leigjandi ber dbyrgd 4 samkvemt dkvedum hisaleigusamnings og/eda
laga, sbr. skilmdla venjulegrar huseigendatryggingar (p.m.t. sjalfsdbyrgd vatryggingartaka).

Heiti hugtaks Trygging
Skammstofun hugtaks TRG

Eigindi

Trygging

® Kerfisaudkenni [key, unique, opaque, internal, auto, required, system]
Tryggingld : int64

@ Tegund tryggingar [enum, required]
TegundTryggingar : enum

Kerfisauokenni

Skilgreining eigindis

Kerfisaudkenni tryggingar.

Innri lykill.

Heiti Tryggingld

Stuttnefni Tregld

Gagnatypa int 64

Dzemi 1024

Vardreglur (guards) Upplysingalaust audkenni. Heiltala >0 value > 0
Tegund tryggingar

Skilgreining eigindis

K60i sem tilgreinir tegund tryggingar. Leyfileg gildi eru talin upp 1 Iysingu hugtaksins (description).

Adgreinir tegundir trygginga innan samnings.
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Heiti TegundTryggingar
Stuttnefni  TrTeg
Gag- enum
natypa
Dzemi VANSKILATRYGGING
Vardreglur Tegund tryggingar skal vera eitt af leyfilegum gildum: VANSKILATRYGGING eda SKADABOTA-
(guards) TRYGGING. value in ['VANSKILATRYGGING', 'SKADABOTATRYGGING']
Vensl

Trygging — Husaleigusamningur

Skilgreining vensla

Trygging er sett fram vegna hdsaleigusamnings.

Tegund vensla: Tenging (Association)

Husaleigusamningur getur haft engar, eina eda fleiri tryggingar (t.d. vanskilatryggingu og skadabdétatryggingu).

Vensl (kind) Tenging (Association)
Fra (source) Leiguskra::Trygging 0. . *
Til (target) Leiguskra::Husaleigusamningur 1

Stefna (navigability) Trygging — Husaleigusamningur - Hasaleigusamningur — Trygging

Trygging Husaleigusamningur

1.1.15 Umbodsadili leigusala (UML)

Umbodsadili leigusala
UmbodsadiliLeigusala (UML)

Skilgreining
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Skilgreining hugtaks

Adili sem leigusali tilgreinir sem kemur 1 stad leigusala vid framkvaemd samningsins ad einhverju eda ollu leyti.

Petta hlutverk er fyrirfram skilgreint 1 16gunum. Umbodsadili leigusala er ekki adili med almennt umbod fyrir leigusala.
Einstaklingur med umbod er ekki pad sama og umbodsadili leigusala.

Heiti hugtaks Umbodsadilil.eigusala
Skammstofun hugtaks UML

Eigindi

" Umbodsadili leigusala

® Kerfisaudkenni [key, unique, opaque, internal, auto, required, system]
UmbodsadiliLeigusalald : int64

Kerfisaudkenni

Skilgreining eigindis

Kerfisaudkenni umbodsadila leigusala.

Innri lykill.

Heiti Umbodsadilileigusalald

Stuttnefni Umlld

Gagnatypa int64

Dzemi 1024

Vardreglur (guards) Upplysingalaust audkenni. Heiltala >0 value > 0
Vensl

Umbodsadili leigusala - Husaleigusamningur
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Skilgreining vensla

Umbodsadili leigusala kemur 1 stad leigusala vid framkvemd hisaleigusamnings ad einhverju eda 6llu leyti.

Tegund vensla: Tenging (Association)

Husaleigusamningur getur haft ad hdmarki einn umbodsadila leigusala.

Vensl (kind) Tenging (Association)
Fra (source) Leiguskra::Umbodsadili leigusala 0. . 1
Til (target) Leiguskra::Hudsaleigusamningur *

Stefna (navigability) Umbodsadili leigusala — Hiusaleigusamningur - Hisaleigusamningur — Umbodsadili leigusala

Umbodsadili leigusala Husaleigusamningur

1.1.16 Uttekt (UTT)

Uttekt
Uttekt (UTT)

Skilgreining

Skilgreining hugtaks

Uttekt er tttekt adila 4 4standi eda brunavérnum hins leigda.

Uttekt er hluti af hisaleigusamningnum og skal framkvamd af adilum samningsins eda 6hadum adila sem fenginn er til
verksins. Skilgreindar tegundir dttekta eru: ASTANDSUTTEKT — tttekt adila 4 astandi hins leigda; BRUNAUTTEKT
— uttekt adila 4 brunavornum hins leigda.

Heiti hugtaks Uttekt
Skammstofun hugtaks UTT
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Eigindi

® Kerfisaudkenni [key, unique, opaque, internal, auto, required, system]
Uttektld : int64

® Tegund dttektar [enum, required]
TegundUttektar : enumn

® Dagsetning Gttektar [nullable)
DagsetningUttektar : date

Kerfisauokenni

Skilgreining eigindis

Kerfisaudkenni uttektar.

Innri lykill.

Heiti Uttektld
Stuttnefni Uttld
Gagnatypa int64
Daemi 1024

Varoreglur (guards) Upplysingalaust audkenni. Heiltala > 0 value > 0

Tegund uttektar

Skilgreining eigindis

K601 sem tilgreinir tegund tttektar. Leyfileg gildi eru talin upp 1 Iysingu hugtaksins (description).

Adgreinir dstandsuttekt fra brunatttekt.

Heiti TegundUttektar
Stuttnefni UtTeg
Gagnatypa enum

Daemi ASTANDSUTTEKT
Vardreglur Tegund uttektar skal vera eitt af leyfilegum gildum: ASTANDSUTTEKT eda BRUNAUTTEKT.
(guards) value in ['ASTANDSUTTEKT', 'BRUNAUTTEKT']

Dagsetning uttektar
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Skilgreining eigindis

St dagsetning pegar uttekt adila 4 hinu leigda 4 sér stad.

Skrdir hvener dstands- eda brunadttekt for fram (eftir tegund dttektar).

Heiti DagsetningUttektar
Stuttnefni  UtDgs

Gagnatypa date

Daemi 2026-01-15

Vensl

Hasaleigusamningur — Uttekt

Skilgreining vensla

Uttekt er hluti af hisaleigusamningnum.

Tegund vensla: Samsetning (Composition)

Husaleigusamningur getur haft engar, eina eda fleiri tttektir (dstands- og/eda brunatttekt).

Vensl (kind) Samsetning (Composition)
Fra (source) Leiguskra::Husaleigusamningur 1
Til (target) Leiguskra::Uttekt 0 . . *

Husaleigusamningur Uttekt
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